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:البحثملخص

الشفافيةوياتمستتعزيزفيالمتخصصةالبرمجياتعلىوالاعتمادالعقاري التقييمعملياترقمنةأثراستقصاءإلىالدراسةهذهتهدف

 IVSللتقييمالدوليةوالمعايير2030المملكةلرؤيةالحديثةالتوجهاتظلفيوذلكالسعودي،العقاري السوق داخلوالموثوقية

حولرئيسيساؤلتعلىللإجابةالدراسةوتسعىالتقليدية،الممارساتعنناتجالسعريةالتقديراتفيتباينوجودفيالدراسةمشكلةتكمن 

منلعينةموجهةاستبانةعبرالبياناتجمعسيتمحيثالتحليلي،الوصفيالمنهجعلىالدراسةستعتمد.الفجوةهذهسدفيالتقنيةدور

.نظري كإطار TAMالتكنولوجياقبولنموذجإلىالدراسةوتستند.(جدةمدينةفيخاصوبشكل)المملكةفيالمعتمدينالعقاريينالمقيمين

التقييماريرتقفيالمستفيدينثقةوزيادةالرقميالتحولبينإحصائيةدلالةذاتطرديةعلاقةوجودإلىالدراسةتخلصأنالمتوقعومن

.التقييملشركاتالرقميةالتحتيةالبنيةلتعزيزتوصياتتقديممعالعقاري،

Research Abstract:

This study aims to investigate the impact of digitalizing real estate appraisal processes and the reliance on 

specialized software in enhancing transparency and reliability within the Saudi real estate market, in 

light of Saudi Vision 2030 and International Valuation Standards (IVS). The research problem addresses 

the variance in price estimates resulting from traditional practices, seeking to answer a primary question 

regarding the role of technology in bridging this gap. The study will adopt a descriptive-analytical 

methodology, collecting data via a questionnaire targeted at a sample of certified real estate appraisers in 

Saudi Arabia (specifically in Jeddah). The study is grounded in the Technology Acceptance Model (TAM) 

as a theoretical framework. Expected results include a statistically significant positive relationship 

between digital transformation and increased stakeholder confidence in appraisal reports, along with 

recommendations to strengthen the digital infrastructure of appraisal firms.
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والاستثمارلتمويلاقراراتاتخاذفيحيوياً دوراً تلعبحيثوالاقتصادي،الماليالاستقرارمنظومةفيالزاويةحجرالعقاري التقييممهنةتعد

نتقالالا استوجبمماوالشفافية،الحوكمةنحومسبوق غيرتحولاً السعوديالعقاري القطاعشهد،"2030المملكةرؤية"ظلوفي.والتطوير

ليسالإلكترونيةيمالتقيبرامجعلىالاعتمادإن.التقييملعملياتالكاملة"الرقمنة"إلىالشخصيالتقديرعلىالمعتمدةالتقليديةالأساليبمن

.المعتمدةالشركاتبينالمنهجياتوتوحيدIVSالدوليةبالمعاييرالالتزاملضمانضرورةهوبلتقنية،رفاهيةمجرد

مقيمين،منعقارية،الالعمليةأطرافكافةبينالثقةتعزيزفيالتقنيةتلعبهالذيالمحوري الدورعلىالضوءتسليطإلىالمقدمةهذهتهدف

.العاليةوالموثوقيةبالموقعيةيتسمعقاري سوق إلىوصولاً تمويلية،وجهاتومستثمرين،
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Standard 101 Scope of WorkProblem Statement 2 مشكلة الدراسة

بتباينتتعلقتحدياتيواجهالعقاري السوق يزاللا،(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةتبذلهاالتيالتنظيميةالجهودمنالرغمعلى

."التقديريةالفجوة"بـيُعرفماوهووآخر،مقيمبينالواحدللعقارالتقييمنتائج

الحيةلبياناتاقواعدمعالمباشرللربطتفتقرمتكاملةغيربرمجياتأواليدويةالعملياتعلىالاعتمادإلىغالباً المشكلةهذهجذوروتعود

.العقاريةللصفقات

وتعزيزالفجوةهذهدسفيالإلكترونيةالتقييمبرامجعلىوالاعتمادالرقمنةفاعليةمدىما":التاليالجوهري السؤالفيالدراسةمشكلةتتبلور

"بالمملكة؟التقييمشركاتعنالصادرةالتقاريرفيوالموثوقيةالشفافيةمستويات
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Standard 101 Scope of WorkStudy Importance 3 أهمية الدراسة

:تستمد هذه الدراسة أهميتها من محورين أساسيين

الأهمية العلمية

م إطار نظري حديث تسعى الدراسة إلى سد النقص في الأدبيات العربية التي تربط بين التحول الرقمي وإدارة جودة التقييم العقاري، وتقدي

.لطلبة وباحثي إدارة المشاريع في جامعة ميدأوشن

الأهمية العملية

لرقمية، وكيفية تزويد أصحاب القرار في شركات التقييم والمصارف والجهات الرقابية بمؤشرات واضحة حول فوائد الاستثمار في الأنظمة ا

.مساهمة هذه الأنظمة في تقليل المخاطر المهنية ورفع كفاءة الأداء التشغيلي للمقيمين

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي
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Standard 101 Scope of WorkStudy Purposes 4 أهداف الدراسة

:التاليةالنقاطفيالدراسةأهدافتتمثل

.حالياً السعوديةالمكاتبفيالإلكترونيةالعقاري التقييمبرامجاستخدامواقعتشخيص.1

.التقييمتقاريرمخرجاتودقةالشركاتفيالمتبعالرقمنةمستوى بينالعلاقةتحديد.2

.المنحازالبشري التدخلمنوالحدالشفافيةمبادئتعزيزفيالإلكترونيةالأنظمةدورعنالكشف.3

.التقييممهنةفيالكاملالرقميالتحولعمليةتسريعفيللمساهمةوتوصياتمقترحاتتقديم.4
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Standard 101 Scope of WorkStudy Questions 5 تساؤلات الدراسة

:التاليةالنقاطفيالدراسةأهدافتتمثل

.حاليا ًالسعوديةالمكاتبفيالإلكترونيةالعقاريالتقييمبرامجاستخدامواقعتشخيص.1

.التقييمتقاريرمخرجاتودقةالشركاتفيالمتبعالرقمنةمستوىبينالعلاقةتحديد.2

.المنحازالبشريالتدخلمنوالحدالشفافيةمبادئتعزيزفيالإلكترونيةالأنظمةدورعنالكشف.3

.التقييممهنةفيالكاملالرقميالتحولعمليةتسريعفيللمساهمةوتوصياتمقترحاتتقديم.4
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:بناءً على مشكلة الدراسة وأهدافها، يمكن صياغة الفروض التالية التي سيتم اختبارها إحصائياً 

رير بين درجة الاعتماد على برامج التقييم الإلكترونية وتحسن جودة تقا( 0.05)توجد علاقة ذات دلالة إحصائية عند مستوى : الفرضية الأولى

.التقييم العقاري 

.قيمتساهم رقمنة عمليات التقييم بشكل إيجابي في رفع مستوى الشفافية وتقليل التحيز الشخصي للم: الفرضية الثانية

.نتؤدي أتمتة البيانات العقارية إلى زيادة موثوقية التقديرات السعرية لدى الجهات التمويلية والمستثمري: الفرضية الثالثة

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي
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ية للمقيمين يتكون من جميع المقيمين العقاريين المعتمدين في المملكة العربية السعودية المسجلين لدى الهيئة السعود: مجتمع البحث

(.تقييم)المعتمدين 

سيتم اختيار عينة عشوائية بسيطة من المقيمين العاملين في مكاتب التقييم بمدينة جدة والرياض : عينة البحث•

.التي صممناها سابقاً، والتي سيتم توزيعها إلكترونياً لجمع البيانات الأوليةQuestionnaire"  الاستبانة: "أداة الدراسة•

.واختبار الفرضيات ،Cronbach's Alphaلتحليل البيانات، واختبار الثبات SPSSسيتم استخدام برنامج : الأساليب الإحصائية•

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي
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وانب القانونية فقط، دون التطرق للج" الموثوقية"و" الشفافية"التركيز على أثر الرقمنة والبرمجيات الإلكترونية على : الحدود الموضوعية•

.الصرفة

(.بالتركيز على مدينة جدة)شركات ومكاتب التقييم العقاري المعتمدة في المملكة العربية السعودية : الحدود المكانية•

.م2026سيتم إجراء الدراسة الميدانية خلال الفصل الدراسي الحالي من عام : الحدود الزمانية•

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي
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بناءإلىالجزءهذايهدف.الرقميوالتحولالعقاري التقييمموضوعناقشتالتيوالمهنيةالتربويةللأدبياتشاملاً استعراضاً الفصلهذايتناول

علىالضوءتسليطمع،(والموثوقيةالشفافية)التابعوالمتغير(التقييموبرامجالرقمنة)المستقلالمتغيربينتربطرصينةمعرفيةقاعدة

.السعوديالسياقفيمعالجتهاعلىالدراسةهذهستعملالتيالبحثيةالفجوات

مقيمين،منعقارية،الالعمليةأطرافكافةبينالثقةتعزيزفيالتقنيةتلعبهالذيالمحوري الدورعلىالضوءتسليطإلىالمقدمةهذهتهدف

.العاليةوالموثوقيةبالموقعيةيتسمعقاري سوق إلىوصولاً تمويلية،وجهاتومستثمرين،
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بناءإلىالجزءهذايهدف.الرقميوالتحولالعقاري التقييمموضوعناقشتالتيوالمهنيةالتربويةللأدبياتشاملاً استعراضاً الفصلهذايتناول

علىالضوءتسليطمع،(والموثوقيةالشفافية)التابعوالمتغير(التقييموبرامجالرقمنة)المستقلالمتغيربينتربطرصينةمعرفيةقاعدة

.السعوديالسياقفيمعالجتهاعلىالدراسةهذهستعملالتيالبحثيةالفجوات

مقيمين،منعقارية،الالعمليةأطرافكافةبينالثقةتعزيزفيالتقنيةتلعبهالذيالمحوري الدورعلىالضوءتسليطإلىالمقدمةهذهتهدف

.العاليةوالموثوقيةبالموقعيةيتسمعقاري سوق إلىوصولاً تمويلية،وجهاتومستثمرين،
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الرقمنة المتغير المستقل

ماهية برامج التقييم العقاري الإلكترونية: أولاً 
ن ير التقييم، بدءاً متُعرف برامج التقييم العقاري الإلكترونية بأنها منظومات برمجية متكاملة مصممة خصيصاً لأتمتة وتحسين دورة حياة تقر

م بمعالجة البيانات لا تقتصر هذه البرامج على كونها أداة للكتابة، بل هي محركات تحليلية تقو. استقبال الطلب وحتى إصدار القيمة النهائية

IVSالجغرافية والمالية وفقاً لمعايير التقييم الدولية  

وتقييد التدخل  ( (Methodological Consistencyتهدف هذه الرقمنة إلى استبدال العمليات اليدوية بنماذج ذكية تضمن وحدة المنهجية 

.البشري الذي قد يؤدي إلى انحرافات في تقدير القيمة

أنواعًالأنظمةًالرقميةًفيًالتقييم:ًثانيا ً

:تتعدد التقنيات المستخدمة في السوق السعودي حالياً، ويمكن تصنيفها إلى

(  (Cloud-Based Systemsالأنظمة السحابية -1

.وهي الأنظمة التي تتيح للمقيم الوصول إلى ملفات التقييم وقواعد بيانات السوق من أي مكان وفي أي وقت

، ويسمح بتحديث بين المعاين الميداني والمكتب الرئيسي، مما يضمن تدفق البيانات دون فقدان أو تشويه" الربط اللحظي"تكمن أهميتها في 

.الصفقات العقارية المقارنة بشكل فوري 

والذكاء الاصطناعي ((AVMsنماذج التقييم الآلي -2

والصفقات " إيجار"الصادرة عن البورصات العقارية ومنصة  Big Data" البيانات الضخمة"تعتمد هذه الأنظمة على خوارزميات متقدمة لتحليل 

.المنفذة

التثمين ويزيد منيقوم الذكاء الاصطناعي بالتنبؤ بالقيم بناءً على اتجاهات السوق التاريخية، وهو ما يقلل من الوقت المستغرق في عملية

.دقة النتائج في الأصول النمطية

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 2 المتغيرات
الرقمنة المتغير المستقل

دور الرقمنة في أتمتة البيانات العقارية: ثالثاً 

:تساهم الرقمنة في إحداث نقلة نوعية من خلال

المخططات الربط المباشر مع الجهات الحكومية والمنصات العقارية للحصول على بيانات الصكوك، المساحات، و: أتمتة جمع البيانات•

.آلياً، مما يمنع الخطأ في إدخال البيانات الأساسية

لا يمكن تجاوزها إلا باستيفاء المتطلبات الفنية، مثل إرفاق ((Workflowإجبار المقيم على اتباع خطوات تسلسلية : التنميط الإجرائي•

.الصور، والتحقق من الصفقات المقارنة، وتبرير الفروقات

يارية، وهو ما كان القدرة على معالجة آلاف الصفقات في ثوانٍ لاستخراج المتوسطات السعرية والانحرافات المع: تحليل البيانات الضخمة•

.يستغرق أياماً في الطريقة التقليدية

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 2 المتغيرات
الرقمنة المتغير المستقل

2030المملكةرؤيةسياقفيالعقاري التقييمرقمنة

هيبلفني،يارخمجردالرقمنةتعدلمحيثالعقاري،للقطاعالرقميالتحولفيعالمياً ريادياً نموذجاً اليومالسعوديةالعربيةالمملكةتُعد

.المستثمرينحقوق وحمايةالشفافيةتعزيزإلىتهدفشاملةوطنيةاستراتيجية

:التاليةالجوانبفيالرقمنةهذهملامححصرويمكن

:(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةللهيئةالتنظيميةالمبادرات-1

منصاتعبروالتقاريرالبياناتإدخالالمعتمدينالمقيمينعلىيفرضالذي،"قيّم"نظامخلالمنالتقييممنظومةأتمتةعلىالهيئةعملت

.المحليةالسعوديةوالمعايير (( IVSالدوليةبالمعاييروالالتزامالتقاريرجودةعلىلحظيةرقابةيضمنالربطهذا.موحدةرقمية

:العقاريةالحكوميةالمنصاتمعالتكامل-2

الوصولالعقاري مللمقييتيحالتكاملهذا."السعوديةالعقاريةالبورصة"و،"ساهم"،"إيجار"منصاتبينفريداً تقنياً تكاملاً المملكةشهدت

رقميةببياناتتبدلهاويس،"الشفهيةالبيانات"أو"التوقعات"علىالاعتمادعصرينهيمماوالموثقة،الحقيقيةالصفقاتلبياناتالمباشرالرقمي

.العاليةبالموثوقيةتتسمضخمة

:الحضري العقاراقتصادياتدعمفيالرقمنةدور-3

الأراضيلهذهيروالتقدالتقييمعملياتتعتمدحيث،"البيضاءالأراضيرسوم"مثلهامةحكوميةمبادراتتطبيقتسهيلفيالرقمنةساهمت

.العقاري والتحفيزالضريبيةالعدالةكفاءةمنيعززممامتطورة،جغرافيةمعلوماتونظمرقميةخرائطعلى

:السعوديةالتقييمشركاتفيالتحول-4

المعاينةعملياتدارةلإمتقدمةوبرمجياتسحابيةحلولتبنيفي(العقاري للتقييمالسعوديةتواصلشركةمثل)الوطنيةالتقييمشركاتبدأت

التحولبرنامجدفاتمستهمعيتماشىماوهودقتها،وزيادةالتقاريرإصدارزمنتقليصفيساهممماآلياً،الفنيةبالمكاتبوربطهاالميدانية

.الوطني

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 2 المتغيرات
تعزيز الشفافية والموثوقية المتغير التابع 

العقاري التقييمفيالشفافيةمفهوم:أولاً 

العميل،المقيم،)العمليةأطرافلجميعتسمحالتيوالدقيقةالكافيةوالبياناتالمعلوماتتوفربأنهاالعقاري التقييمسياقفيالشفافيةتُعرف

البرنامجسلكهيالذيالمساروضوحبمدىالشفافيةترتبطالحالي،البحثفي.المقدرةالقيمةإلىالوصولكيفيةبفهم(الرقابيةالجهات

.المستخدمةالمقارنةالبياناتمصادرعنوتكشفالتلاعبتمنعتتبعسجلاتوتوفيرالبيانات،معالجةفيالإلكتروني

.كبرى قراراتلاتخاذوالمستثمرينالماليةالمؤسساتقبلمنالتقييمتقاريرعلىالاعتماددرجةهيالموثوقيةالتقاريرودقةالموثوقية:ثانياً 

:خلالمنالموثوقيةهذهالرقمنةتعزز

.شخصيالالمقيمحدسعلىبناءً وليسموحدةومنهجياتخوارزمياتعلىبناءً يتمالتقييمأنضمان:المعياري الانحرافتقليل-1

.ومحلياً لمياً عامقبولاً يجعلهمماالتقرير،داخلآلياً الدوليةالمعاييرمتطلباتفرضعلىالبرمجياتقدرة :IVSالدوليةللمعاييرالامتثال-2

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 2 المتغيرات
الإطار النظري للدراسة المتغير التابع 

:الذي اخترناه سابقاً  (( TAMفي هذا الجزء، سنقوم بربط متغيرات الدراسة ببعضها البعض بناءً على نموذج قبول التكنولوجيا 

:العلاقةًبينًالرقمنةًوالشفافية-1

العقارية، مما يؤدي ويوفر منصة موحدة لعرض الصفقات" تعتيم البيانات"يقلل من ( المتغير المستقل)يفترض البحث أن الانتقال نحو الرقمنة 

.مباشرة إلى رفع مستوى الشفافية

:أثر الرقمنة على الموثوقية-2

وهذا هو جوهر  ،(( Reliableمن خلال أتمتة العمليات الحسابية والتحليلية، تقل نسبة الخطأ البشري، مما يجعل التقرير أكثر دقة وثباتاً 

.المتغير التابع في دراستنا

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Summary of Past Studies ملخص الدراسات السابقة

هيئة "التي ركزت على أثر التقنية في أداء المشاريع، وسنضيف إليها تقارير( 2024العمودي، )أشرنا سابقاً لدراسة : الدراسات المحلية

.حول التحول الرقمي" تقييم

في الأسواق الأمريكية والأوروبية وكيف ساهمت في ( (AVMsسنستشهد بدراسات تناولت أثر نماذج التقييم الآلي : الدراسات الدولية

.استقرار السوق العقاري هناك



Standard 101 Scope of Work

الفصل الثالث

منهجية الدراسة

Research Methodology

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

1



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 1 مقدمة

جمعفيمستخدمةالالأدواتإلىبالإضافةوعينته،البحثلمجتمعدقيقاً ووصفاً الدراسة،تنفيذفيالمتبعةالمنهجيةالفصلهذايتناول

شفافيةعلىالرقمنةأثربالمتعلقةفرضياتهاواختبارالدراسةتساؤلاتعلىالإجابةبهدفوذلكلتحليلها،المتبعةالإحصائيةوالأساليبالبيانات

.التقييم

مقيمين،منعقارية،الالعمليةأطرافكافةبينالثقةتعزيزفيالتقنيةتلعبهالذيالمحوري الدورعلىالضوءتسليطإلىالمقدمةهذهتهدف

.العاليةوالموثوقيةبالموقعيةيتسمعقاري سوق إلىوصولاً تمويلية،وجهاتومستثمرين،

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of WorkResearch Design 2 المنهجية وطرق البحث

تحليلثمعودي،السالواقعفيهيكماالتقييمرقمنةظاهرةلوصفيسعىالذيالمنهجوهوالتحليلي،الوصفيالمنهجعلىالدراسةتعتمد

.المتخصصيناءآرقياسعلىتعتمدالتيوالميدانيةالإداريةللدراساتلملاءمتهالمنهجهذااختيارتم.السوق موثوقيةوبينبينهاالعلاقة

مقيمين،منعقارية،الالعمليةأطرافكافةبينالثقةتعزيزفيالتقنيةتلعبهالذيالمحوري الدورعلىالضوءتسليطإلىالمقدمةهذهتهدف

.العاليةوالموثوقيةبالموقعيةيتسمعقاري سوق إلىوصولاً تمويلية،وجهاتومستثمرين،

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Population of the study 3 مجتمع البحث

السعودية،العربيةلكةالممفي(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةلدىالمعتمدينالعقاريينالمقيمينجميعمنالبحثمجتمعيتكون 

.المرخصةالتقييموشركاتمكاتبفيالمهنةيمارسون والذين

Sample Characteristic 4 عينةًالبحثًوخصائصها

فيوعملكدةجمدينةفيلوجودكونظراً .(وأساسيوممارس،معتمد،مقيمبدرجة)العقاريينالمقيمينمنبسيطةعشوائيةعينةاختيارتم

.المدينتينينهاتفيوالرقمنةالعقاري النشاطلتركزنظراً تمثيليةكعينةوالرياضجدةفيالخبراءعلىالتركيزسيتم،"تواصل"شركة

Sample Characteristic 5 أداةًجمعًالبيانات

:إلىالاستبانةتنقسم.(سابقاً صممناهاالتي)"الإلكترونيةالاستبانة"هيالرئيسيةالأداة

.(المؤهلالفئة،الخبرة،)الأوليةالبيانات:الأولالجزء

.الخماسي"ليكرت"مقياسوفقوالموثوقيةالشفافيةعلىالرقمنةأثرتقيسفقرات:الثانيالجزء



Standard 101 Scope of WorkMethod of Analysis 6 أساليب التحليل الإحصائي

.الدراسةأداةثباتمنللتأكد:نباخكروألفامعامل.1

.العينةخصائصلوصف:المئويةوالنسبالتكرارات.2

.الآراءفيالفروق لقياس :( (ANOVAأو (( T-testاختبار.3

.والموثوقيةالرقمنةبينالعلاقةقوةلقياس:بيرسون ارتباطمعامل.4

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Study Determinants 7 حدود الدراسة

.أثر البرامج الإلكترونية على الشفافية والموثوقية الحدود الموضوعية

.شركات التقييم العقاري في المملكة العربية السعودية الحدود المكانية

.م2026الفصل الدراسي الأول من عام  الحدود الزمانية



Standard 101 Scope of WorkPopulation of the study 3 مجتمع البحث

السعودية،العربيةلكةالممفي(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةلدىالمعتمدينالعقاريينالمقيمينجميعمنالبحثمجتمعيتكون 

.المرخصةالتقييموشركاتمكاتبفيالمهنةيمارسون والذين

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2



Standard 101 Scope of Work

الفصل الرابع

نتائج الدراسة ومناقشتها

Results & Discussion

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

1



Standard 101 Scope of WorkIntroduction 1 مقدمة

النتائجعرضسيتم .(SPSS)برنامجباستخدامإحصائياً البياناتمعالجةبعدإليهاالتوصلتمالتيالدراسةلنتائجعرضاً الفصلهذايتضمن

.السابقةوالدراساتالنظري الإطارعلىبناءً والتفسيربالتحليلمتبوعةبيانية،ورسومجداولشكلفي

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Analysis of Demographic Data 2 الخصائص الديموغرافية للعينة

:لعرضالجداولوسنستخدمالاستبيان،منالأولالقسمفيجمعناهاالتيالبياناتبتحليلسنقومهنا

بين؟نسبة المقيمين كم نسبة المقيمين المعتمدين مقارنة بالمتدر نوع العضوية
هل العينة متركزة في التقييم العقاري كما هو متوقع؟ فرع التخصص

كيف تؤثر الخبرة الميدانية على الإجابات؟ سنوات الخبرة

Reliability & Validity 3 اختبار صدق وثبات أداة الدراسة

:خلالمنوذلكدقيقاً،كانالاستبيانأنللجامعةنثبتأنيجبالنتائج،عرضقبل

فهذا يعني أن الاستبيان  ممتاز وموثوق ( 0.70)رقم إحصائي إذا كان أكبر من  ( (Cronbach's Alphaمعامل ألفا كرو نباخ 



Standard 101 Scope of Work
Descriptive Statistics 4 تحليل محاور الدراسة

لكل محور" الانحرافات المعيارية"و" المتوسطات الحسابية"سنقوم بحساب 

(هل يرى المقيمون أننا فعلًا في مرحلة تحول رقمي كامل؟)واقع الرقمنة  المحور الأول

(هل يتفق الخبراء على أن التقنية منعت التلاعب والتحيز؟) المحور الثاني

(ري ؟ هل زادت ثقة البنوك والجهات التمويلية في مخرجات شركات التقييم العقا) المحور الثالث

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Hypothesis Testing 5 اختبار الفرضيات
:لإثبات أنه ((Pearson Correlation" معامل ارتباط بيرسون "هنا سنستخدم 

"كلما زادت الرقمنة في عمليات التقييم، زادت مستويات الشفافية والموثوقية في السوق السعودي"



Standard 101 Scope of Work

الفصل الخامس

ملخص النتائج والتوصيات

Results & Discussion

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

1



Standard 101 Scope of WorkConclusion & 
Recommendations 1 ملخص النتائج 

والتوصيات

(:سيتم تعبئة هذا الجزء بناءً على نتائج التحليل الإحصائي، ولكن التوقعات تشير إلى)

.تقاريرهافيالشفافيةدرجةوبينالتقييمشركاتفيالرقمنةمستوى بينإحصائيةدلالةذاتطرديةعلاقةوجود

.للمقيمينالشخصيالتقديرعنالناتجةالسعريةالانحرافاتتقليلفيفعالبشكلالحديثةالبرمجياتمساهمة

.للبياناترقمي"تتبعسجل"علىتعتمدالتيالتقاريرفيوالبنوكالتمويليةالجهاتثقةمستوى ارتفاع

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2

Recommendations 2 توصيات الدراسة

:بناءً على نتائج البحث، يُوصي الباحث بالآتي

ضرورة الاستثمار في الأنظمة السحابية وتدريب المقيمين على
.لرفع كفاءة الأداء الإداري  (( AVMsاستخدام نماذج التقييم الآلي  شركات التقييم 

ة العقارية تعزيز الربط التقني المباشر بين منصات التقييم والبورص
.السعودية لتسهيل الوصول للبيانات الموثقة الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين 

تيار كمعيار أساسي عند اخ" الموثوقية الرقمية"الاعتماد على معايير 
شركات التقييم العقاري  للمستثمرين ومديري الأصول

Future Research Suggestions 3 المقترحاتًلبحوثًمستقبلية

.في التنبؤ بأسعار العقارات في المدن الكبرى " الذكاء الاصطناعي التوليدي"إجراء دراسة حول أثر 

.دراسة التحديات القانونية والتشريعية التي قد تواجه الأتمتة الكاملة لمهنة التقييم العقاري 



Standard 101 Scope of WorkConclusion 1 الخاتمة

وق العقاري ختاماً، أكدت هذه الدراسة أن التحول الرقمي ليس مجرد رفاهية تقنية، بل هو ضرورة استراتيجية لإعادة صياغة موثوقية الس

.هو التزام بأعلى معايير الشفافية المهنية والأخلاقيةبالرقمنةإن التزام المقيمين . 2030السعودي بما يتواكب مع رؤية المملكة 

رقمنة التقييم العقاري وأثرها في تعزيز الشفافية والموثوقية في السوق العقاري السعودي

2
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