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 مقدمة الدراسة

يشهههههههههههههعد العاللا المعايهههههههههههههر تحوة  جوهرية في مفاتيلا التنمية العمرانية واةسهههههههههههههت مار العقار ، إ  بات  
اةسهههههتدامة البيحية تحتل ممانة محورية في يهههههياتة السهههههياسههههها  العمرانية واةقتصهههههادية على المسهههههتويين  

ضههههههههه  على الدو   المحلي والدولي، و لك في ظل تصهههههههههاعد التحديا  البيحية والتنيرا  المنافية التي فر 
والمؤسههههههههههههههسهههههههههههههها  إعهادة النظر في نمها ح التنميهة التقليهديهة، واةتجهاي نحو تبن ي مقهار ها  أك ر توا نها  بين 
متطلبا  النمو اةقتصههههههههههههاد  وضههههههههههههرورا  الحفاا على الموارد الطبيثية والمورو  الح ههههههههههههار ، حيث 

اةسهههههت مار العقار  العالمي  أيهههههبح  اةعتبارا  البيحية واةسهههههتدامة من المحددا  الجوهرية في قرارا   
 .(Newell & Marzuki, 2022) وأداء الأسواق العقارية

بر   اسهتراتيجيا  الترميلا المسهتدام بويهفعا إحدل المقار ا  المعايهرة التي تسهعى إلى تحقيق التكامل  
و ين   –وة سههههههههههيما المباني  ا  الثيمة الترايية والتاريخية   –بين الحفاا على الأيههههههههههو  العقارية القا مة  

يف تقنيا  اةقتصههاد الدا ر   متطلبا  اةسههتدامة البيحية واةقتصههادية واةجتما ية، و لك من فلا  توظ
وإعادة تدوير المواد وإعادة اةسههتخدام الإبداعي في مشههاريا إعادة التأهيل، بما ي سههعلا في ففم البصههمة  
 البيحية للمشهههههاريا العقارية، ويرفا من جودة البيحة العمرانية، ويحاف  على السهههههرد ال قافي للمواقا الترايية

(Cao et al., 2025). 

 –وي شهم ل الترميلا المسهتدام امتدادا  طبيثيا  لمنظومة الترميلا البيحي الشهامل، إ  ينطلق من ر ية اجتما ية  
إيمولوجية متكاملة تسهههههههههعى إلى تحقيق أهداف التنمية المسهههههههههتدامة عبر إعادة تأهيل الأيهههههههههو  العمرانية  

الإيجابية على قطاعا  متعددة    والبيحية بما ي هههههههمن اسهههههههتمرارية وظا فعا ل جيا  القادمة، وتنعم   ياري
كما أن التصميلا الدافلي   .(Fu, Liu & Meadows, 2023) تتقدمعا البيحة العمرانية والقطاع العقار  

المسهههههههههتدام في مشهههههههههاريا إعادة تأهيل المباني الترايية بأبعادي البيحية واةقتصهههههههههادية واةجتما ية والجمالية  
ي سههههعلا في رفا الثيمة الوظيفية والجمالية ل يههههو  العقارية، وي عز  جا بيتعا اةسههههت مارية، وي حاف  على 

 ( 2025أيالتعا المعمارية والترايية )ففافة،  
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من أبر  المؤشهههرا  اةقتصهههادية التي تعم  أداء السهههوق العقار  ومدل    القيمة السوووقية للعقارات ت عد  و 
واةقتصهههادية والديموترا ية    جا بيته للاسهههت مار، وهي محصهههلة تفاعل مجموعة معقدة من العوامل المالية

والبيحية. وقد أيبت  الدراسهههها  أن تيمل رأم الما  والسههههياسهههها  التمويلية للشههههراا  ت مارم تأييرا  جوهريا  
على الثيمة السهوقية ل يهو ، وأن اةسهتخدام الرشهيد للرافعة المالية ي سهعلا في تعظيلا الثيمة السهوقية، في 

 (.  2018م  سلبا  على أدا عا )عبدالله، حين أن الإفراط في اةقتراض قد ينع

وتأتي الدراسههههههههة الحالية في سههههههههياق التحوة  الجذرية التي يشههههههههعدها القطاع العقار  في المملكة العر ية  
، والتي أول  اهتماما  بالنا  بإحياء المباني الترايية وإعادة تأهيلعا وفق 2030السهههههههههههههعودية في إطار ر ية 

ن اسههههتراتيجيا  الترميلا المسههههتدام  معايير اةسههههتدامة العالمية، بما ي شههههم ل بيحة فصههههبة لدراسههههة العلاقة بي
والثيمة السههههههوقية للعقارا  في السههههههياق السههههههعود ، وتقديلا إسههههههعام علمي يسههههههد  فجوة بح ية واضههههههحة في 
الأدبيا  العر ية، وي  ر  النقاش الأكاديمي حو  الأبعاد اةقتصهههههههادية للاسهههههههتدامة العمرانية في الأسهههههههواق  

 .الناشحة
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 شكر وتقدير 

 حمدا  يليق بجلالة وعظيلا سلطانه    العالمين،رب   الحمدالله

اةكاديمية لما   عيحةال  أع ههههههاء  والى  أوشههههههن،د ميتنان الى جامعة وعظيلا اةمخالص الشههههههمر  أتقدم ببداية  
 قدموي من عللا ومعرفة وتوجيه.

 بجزيل الشمر واةمتنان الى المشرفين أتقدمكما 

 حسند. الفيصل عبد الحميد محمد 

 جراد  زد. فاي 

 قيمة  علميةمن توجيعا   قدمويلما   

 العمل سواء بتقديلا المعرفة او المشورة او المعلوما  والبيانا  اللا مة  هذا ولكل من أسعلا في 

 بطريقة مباشرة وتير مباشرة 

 .الكبير  الأيراان لعا  متوايلة من معلوما  قدمهلما   العاجر ،بن محمد  عيد  اةستا :  الى  والشمر

لما اتاحة لي من فرص قيمة للاسهتفادة من الخبرا  العملية فلا     الخالد ،محمد    الأسهتا :ى  والشهمر ال 
واان لعا أير ملموم راء معرفتي أسههههههههعم  في ايشهههههههها  معنية  ل ومناقمن ر   قدمهوما مراحل التفاوض  
 بالممارسة العملية. الأكاديميفي ر ط الجانب  

 ودعمعما.نا  بف لعما ودعا عما  عرفاوفالص اةمتنان الى والد   

  الأير عمعا اة متناهي فقد اان لد  وعمليا    كاديميا  ا   العزيزة لصهبرها وتشهجيععا طوا  مسهيرتيوالى  وجتي 
   .الكبير
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 مشكلة الدراسة

واجههه القطههاع العقههار  في المملكههة العر يههة السههههههههههههههعوديههة جملههة من التحوة  الجوهريههة التي فرضههههههههههههههتعهها  ي  
، والتي ت ولي أهمية فايههههة لإحياء الترا  العمراني وإعادة  2030التوجعا  اةسههههتراتيجية لر ية المملكة 

ار مسهههههههههههعى الدولة نحو تأهيل المباني التاريخية والقا مة وفق معايير اةسهههههههههههتدامة العالمية، و لك في إط
تنويا مصهههههههادر الدفل وتعزيز الجا بية السهههههههياحية واةسهههههههت مارية للمملكة. تير أن هذي التحوة  أفر   
جملة من التسههها ة  الأكاديمية والعملية حو  مدل الأير اةقتصهههاد  الفعلي لتبن ي اسهههتراتيجيا  الترميلا  

ياب أطر تحليلية وطنية واضههههحة تر ط بين المسههههتدام على الثيمة السههههوقية للعقارا ، فايههههة في ظل  
 .ممارسا  الترميلا المستدام والأداء السوقي ل يو  العقارية في السياق السعود 

و الرجوع إلى الأدبيا  المتاحة، يت  ههأ أن يمة اهتماما  متصههاعدا  بدراسههة اسههتراتيجيا  الترميلا المسههتدام 
، اما  (Rai, 2022 ؛Fu et al., 2023 ؛Cao et al., 2025) من منظور بيحي ويقافي وح هههار  

؛ 2018، اللهعبدأن يمة اهتماما  موا يا  بدراسهههة المحددا  المالية واةقتصهههادية للثيمة السهههوقية للعقارا  )
ندرة إة أن الحلقة المفقودة في هذا المشهههعد البح ي تتم ل في  .(Jin & Xu, 2025 ؛2023النمار ،  

بين المتنيرين من منظور اقتصههههاد  قابل للثيام، وة سههههيما   وممنعجالدراسهههها  التي تر ط ر طا  مباشههههرا   
في السههياق العر ي عموما  والسههعود  على وجه الخصههوص، مما ي شههم ل فجوة معر ية واضههحة تسههتوجب 

 .اةستقصاء العلمي المعم ق

كما أن الدراسههههههها  القليلة التي حاول  الر ط بين الترميلا المسهههههههتدام والأداء السهههههههوقي للعقارا  جاء  في 
 والأورو ية (Zhou et al., 2025) سهههههههياقا  جنرا ية بعيدة عن البيحة السهههههههعودية، االبيحة الصهههههههينية

(Tchuente & Nyawa, 2022) وهو ما ي  ير تسهههههههههههها ة  جوهرية حو  مدل قابلية تعميلا نتا جعا ،
على السهههههههوق العقار  السهههههههعود  الذ  يتميز بخصههههههها ص تنظيمية ويقا ية وتشهههههههريثية منايرة، ويخ ههههههها 

  2030لديناميميا  عرض وطلب مختلفة، ويعمل ضههههمن إطار مؤسههههسههههي فريد يتشههههم ل في ضههههوء ر ية  
 .ومستعدفاتعا العمرانية والسياحية

أعاد  رسلا فارطة المحددا  المؤيرة على   19-ي  اف إلى  لك أن التحوة  التي أعقب  جا حة اوفيد
 الثيمة السهوقية للعقارا ، وأبر   أهمية اةعتبارا  البيحية واةسهتدامة اعوامل جا بة للاسهت مار العقار  

Balemi et al., 2021)؛( Grybauskas et al., 2021 م بعهد قراءة ، تير أن الأدبيها  للا ت قهد 
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 –كا ية لعذي العلاقة في السهههياق السهههعود ، وللا ت وظ ا الأبعاد المتعددة ةسهههتراتيجيا  الترميلا المسهههتدام  
في  –من إعادة اسههتخدام المواد، وافاءة الطاقة، والحفاا على العوية المعمارية، واةسههتدامة اةقتصههادية  

 .و  العقاريةإطار تحليلي متكامل يريد أيرها المشترك على الثيمة السوقية ل ي

دون في تبن ي  ي لاحَ  أن ا يرا  من المطو رين العقاريين والمسهههههههههت مرين في المملكة العر ية السهههههههههعودية يترد 
اسهههههتراتيجيا  الترميلا المسهههههتدام بسهههههبب  ياب الأدلة التجريبية المويوقة على جدواها اةقتصهههههادية، ومدل  

حاجة إلى دراسهها  ميدانية توف ر انعماسههعا على الثيمة السههوقية ل يههو  محل التطوير، وهو ما ي عم ق ال 
قاعدة معر ية قوامعا الأرقام والمؤشهههههههرا  القابلة للثيام، ت سهههههههعلا في توجيه قرارا  اةسهههههههت مار ويهههههههياتة  

 .السياسا  القطا ية

م، يممن بَ   :لورة مشملة الدراسة في التسا   الر ي  الآتيو ناء  على ما تقد 

ما أثر اسوتراتيجيات الترميم المسوتدام بأبعادها لااتسوتدامة اليي،يةلا اتسوتدامة اتقتةواديةلا اتسوتدامة “
الوظيفية( على القيمة السووووقية للعقارات في مشووواريع  –الثقافيةلا اتسوووتدامة الجمالية   –اتجتماعية  

 ”إعادة تأهيل المباني في المملكة العربية السعودية؟
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 أهمية الدراسة

 :الأهمية العلمية لاالنظرية(

ت سهههههههعلا الدراسهههههههة في سهههههههد  فجوة بح ية واضهههههههحة في الأدبيا  العر ية والإقليمية، من فلا  الر ط   •
المباشههههر بين متنير  اسههههتراتيجيا  الترميلا المسههههتدام والثيمة السههههوقية للعقارا  في سههههياق بح ي 

 .واحد
ت  ر  الأطر النظرية المتعلقة باةسهههههههتدامة العمرانية عبر تقديلا نمو ح تحليلي متكامل يجما بين  •

 .الأبعاد البيحية واةقتصادية واةجتما ية والجمالية للترميلا المستدام
تفتأ  فاقا  بح ية جديدة أمام الباح ين لدراسههههههههة العلاقا  المتشههههههههثبة بين ممارسهههههههها  اةسههههههههتدامة   •

 .العمرانية والأداء اةقتصاد  ل يو  العقارية
م مراجعهة تحليليهة معم قهة ل دبيها  العر يهة والأجنبيهة في مجهالي الترميلا المسههههههههههههههتهدام والثيمههة   • ت قهد 

 .السوقية للعقارا ، بما ي شم ل مرجعا  علميا  للباح ين المعتمين
ت سهههعلا في تطوير أدوا  قيام علمية دقيقة لأبعاد الترميلا المسهههتدام وأيرها على الثيمة السهههوقية،   •

 .ت  اف إلى الممتبة العلمية العر ية

 :الأهمية العملية لاالتطييقية(

م الدراسهههههههههههههة إسهههههههههههههعاما  عمليا  في دعلا منظومة ر ية المملكة   • ، وة سهههههههههههههيما  يما يتعلق 2030ت قد 
 .بمستعدفا  إحياء الترا  العمراني وتعزيز اةستدامة في القطاع العقار  

ت وف ر للمطو رين العقاريين والمسهت مرين أدلة تجريبية ت سهاعدهلا على اتخا  قرارا  اسهت مارية مبنية  •
 .على أ س  علمية بشأن جدول تبن ي استراتيجيا  الترميلا المستدام

ت مم ن الجعا  الحمومية والتنظيمية من يهههياتة سهههياسههها  وتشهههريعا  محف زة تدعلا توجه القطاع   •
 .العقار  نحو ممارسا  الترميلا المستدام

ت فيهد شههههههههههههههراها  التقييلا العقهار  في تطوير نمها ح تقييلا أك ر شههههههههههههههموة  تهأفهذ في اةعتبهار الأبعهاد  •
 .المتعددة للاستدامة والترميلا عند تحديد الثيمة السوقية ل يو 

ت سههههههعلا في رفا الوعي المجتمعي واةسههههههت مار  بأهمية الترميلا المسههههههتدام اخيار اقتصههههههاد  مجد    •
 .ولي  مجرد التزام بيحي أو يقافي
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ه المعنيين العهاملين في قطهاع الترميلا وإعهادة التهأهيهل   • م تويههههههههههههههيها  تطبيثيهة قهابلهة للتنفيهذ ت وجه  ت قهد 
 .نحو الممارسا  الأك ر جدول اقتصادية
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 أهداف الدراسة

دراسووووة أثر اسووووتراتيجيات الترميم المسووووتدام بأبعاد  لااتسووووتدامة تعدف الدراسههههههة إلى   :الهدف الرئيس
الوظيفية(   –الثقافيةلا اتسوووتدامة الجمالية    –اليي،يةلا اتسوووتدامة اتقتةووواديةلا اتسوووتدامة اتجتماعية 

 .على القيمة السوقية للعقارات في مشاريع إعادة تأهيل المباني في المملكة العربية السعودية

 :وتتفر ع من هذا العدف الر ي  جملة من الأهداف الفر ية على النحو الآتي

التعرف على الإطار المفاتيمي والنظر  ةسههههتراتيجيا  الترميلا المسههههتدام وأبعادها المختلفة، ما   •
 .تحليل تطورها التاريخي في الأدبيا  المعمارية واةقتصادية

التعرف على الإطار المفاتيمي والنظر  للثيمة السهوقية للعقارا  ومحدداتعا الر يسهة في السهوق   •
 .العقار  السعود 

المتم ل في افاءة الطاقة، وإعادة تدوير المواد، وتقليل   –  اتستدامة اليي،يةالكشا عن أير ب عد   •
 .على الثيمة السوقية للعقارا  محل الترميلا  –البصمة الكر ونية  

المتم ل في جدول التكاليف، والثيمة الم ههههافة   –  اتسوووتدامة اتقتةووواديةالكشهههها عن أير ب عد  •
 .على الثيمة السوقية للعقارا   –اةست مارية، ودورة حياة المشروع 

المتم ل في الحفاا على العوية   – الثقافية  –اتسووووووووتدامة اتجتماعية الكشههههههههههههها عن أير ب عد  •
 .على الثيمة السوقية للعقارا  –المعمارية، والسرد ال قافي، والمشاراة المجتمثية  

المتم ل في جودة التصههههميلا الدافلي،   –  الوظيفية –اتسوووتدامة الجمالية  الكشهههها عن أير ب عد  •
 .على الثيمة السوقية للعقارا  –وتحسين الفراتا ، والتكامل الوظيفي  

المقارنة بين مسههتويا  تأيير الأبعاد الأر عة ةسههتراتيجيا  الترميلا المسههتدام على الثيمة السههوقية   •
 .للعقارا ، وترتيبعا بحسب قوة تأييرها

تحديد الفروق  ا  الدةلة الإحصا ية في أير استراتيجيا  الترميلا المستدام على الثيمة السوقية   •
تبعا  للمتنيرا  الديموترا ية والمعنية لأفراد عينة الدراسهههههههههههة )المنطقة الجنرا ية، نوع المشهههههههههههروع،  

 .الخبرة، طبيعة العمل(
ه المطو رين العقاريين ويهههههههن اع القرار في المملكة العر ية السهههههههعودية نحو  • تقديلا إطار مقترح يوج 

 .اةستفادة الم لى من استراتيجيا  الترميلا المستدام في تعظيلا الثيمة السوقية ل يو  العقارية
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 أس،لة الدراسة

 :السؤال الرئيس

ما أثر اسووتراتيجيات الترميم المسووتدام بأبعادها لااتسووتدامة اليي،يةلا اتسووتدامة اتقتةوواديةلا اتسووتدامة 
الوظيفية( على القيمة السووووقية للعقارات في مشووواريع  –الثقافيةلا اتسوووتدامة الجمالية   –اتجتماعية  

 إعادة تأهيل المباني في المملكة العربية السعودية؟

 :ويتفرّع منه الأس،لة الفرعية الآتية

ما مسههههههههتول تطبيق اسههههههههتراتيجيا  الترميلا المسههههههههتدام بأبعادها الأر عة في مشههههههههاريا إعادة تأهيل  •
 المباني في المملكة العر ية السعودية من وجعة نظر أفراد عينة الدراسة؟

ما مسهههههههههههههتول الثيمة السهههههههههههههوقية للعقارا  في مشهههههههههههههاريا إعادة تأهيل المباني في المملكة العر ية   •
 السعودية من وجعة نظر أفراد عينة الدراسة؟

ما أير ب عد اةسهههتدامة البيحية على الثيمة السهههوقية للعقارا  في مشهههاريا إعادة تأهيل المباني في  •
 المملكة العر ية السعودية؟

ما أير ب عد اةسهتدامة اةقتصهادية على الثيمة السهوقية للعقارا  في مشهاريا إعادة تأهيل المباني   •
 في المملكة العر ية السعودية؟

ال قا ية على الثيمة السهههههههوقية للعقارا  في مشهههههههاريا إعادة   –ما أير ب عد اةسهههههههتدامة اةجتما ية   •
 تأهيل المباني في المملكة العر ية السعودية؟

الوظيفية على الثيمة السهههههههههوقية للعقارا  في مشهههههههههاريا إعادة   –ما أير ب عد اةسهههههههههتدامة الجمالية   •
 تأهيل المباني في المملكة العر ية السعودية؟

في أير اسهههتراتيجيا  الترميلا   (α ≤ 0.05) هل توجد فروق  ا  دةلة إحصههها ية عند مسهههتول  •
المسههههههههههههههتههدام على الثيمههة السههههههههههههههوقيههة للعقههارا  ت عزل للمتنيرا  الههديموترا يههة والمعنيههة )المنطقههة  

 الجنرا ية، نوع المشروع، سنوا  الخبرة، طبيعة العمل(؟
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 فروض الدراسة

 :(H₀) الفرض الرئيس

تسوتراتيجيات الترميم المسوتدام   (α ≤ 0.05) ت يوجد أثر ذو دتلة إحةوائية عند مسوتوم معنوية“
الثقافيةلا اتسوووتدامة  –بأبعادها لااتسوووتدامة اليي،يةلا اتسوووتدامة اتقتةووواديةلا اتسوووتدامة اتجتماعية  

الوظيفية( على القيمة السوووووووقية للعقارات في مشوووووواريع إعادة تأهيل المباني في المملكة    –الجمالية  
 ”.العربية السعودية

 :ويتفرّع منه الفروض الفرعية الآتية

 ≥ α) ة يوجد أير  و دةلة إحصههههههها ية عند مسهههههههتول معنوية :(H₀₁) الفرض الفرعي الأول •
لب عد اةسهههههتدامة البيحية على الثيمة السهههههوقية للعقارا  في مشهههههاريا إعادة تأهيل المباني   (0.05

 .في المملكة العر ية السعودية
 ≥ α) ة يوجد أير  و دةلة إحصهههههها ية عند مسههههههتول معنوية :(H₀₂) الفرض الفرعي الثاني •

لب عد اةسهههههههتدامة اةقتصهههههههادية على الثيمة السهههههههوقية للعقارا  في مشهههههههاريا إعادة تأهيل  (0.05
 .المباني في المملكة العر ية السعودية

 ≥ α) ة يوجد أير  و دةلة إحصهههههها ية عند مسههههههتول معنوية :(H₀₃) الفرض الفرعي الثالث •
ال قا ية على الثيمة السههههوقية للعقارا  في مشههههاريا إعادة   –لب عد اةسههههتدامة اةجتما ية   (0.05

 .تأهيل المباني في المملكة العر ية السعودية
 ≥ α) ة يوجد أير  و دةلة إحصههههههها ية عند مسهههههههتول معنوية :(H₀₄) الفرض الفرعي الرابع •

الوظيفية على الثيمة السههههههوقية للعقارا  في مشههههههاريا إعادة    –لب عد اةسههههههتدامة الجمالية   (0.05
 .تأهيل المباني في المملكة العر ية السعودية

 α) ة توجد فروق  ا  دةلة إحصهها ية عند مسههتول معنوية :(H₀₅) الفرض الفرعي الخامس •
في أير اسهتراتيجيا  الترميلا المسهتدام على الثيمة السهوقية للعقارا  ت عزل للمتنيرا    (0.05 ≥

 .الديموترا ية والمعنية )المنطقة الجنرا ية، نوع المشروع، سنوا  الخبرة، طبيعة العمل(
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 :الدراسات السابقة

المحور الأول: الدراسوووووووات المتعلقة بالمتسير المسوووووووتقل لااسوووووووتراتيجيات الترميم المسوووووووتدام( وع قته 
 بمتسيرات أخرم 

 أوتً: الدراسات العربية

هدف  الدراسهة إلى التعرف على واقا التصهميلا الدافلي المسهتدام بأبعادي )الب عد   :(2025) دراسوة خفافة
الوظيفي( في الفنادق الترايية   –ال قافي، الب عد الجمالي   –البيحي، الب عد اةقتصههههههههههههههاد ، الب عد اةجتماعي  

يههههههههههههههون بمههدينههة طرابل  الليبيههة، ومههدل انعمههام  لههك على جودة الفراتهها  الههدافليههة وتجر ههة النزةء و 
المورو  المعمار  في ظل التحوة  المعايهههههههرة التي تشهههههههعدها المدن التاريخية. واسهههههههتخدم  الدراسههههههههة  

القا لا على القراءة التحليلية ل لا  حاة  دراسههههههههية. وتكون  العينة    المنهج الوصوووووفي التحليلي المقار  
هي )فندق دار النزا ، فندق قصههر المدينة، فندق باب البحر( في المدينة القديمة    فنادق تراثية (3)من 

 –بطرابل . وتويهههل  نتا ج الدراسهههة إلى أن توظيف اسهههتراتيجيا  الترميلا والتصهههميلا الدافلي المسهههتدام  
من فلا  إعادة اسههههههههههتخدام المواد المحلية، وتحسههههههههههين افاءة الطاقة والإضههههههههههاءة الطبيثية، والحفاا على 

ي سههههههههههعلا بشههههههههههمل جوهر  في رفا الثيمة الوظيفية والجمالية للفنادق الترايية، إة أن يمة  –لطابا الترايي  ا 
تفهاوتها  واضههههههههههههههحها  بين الفنهادق ال لايهة في تطبيق معهايير اةسههههههههههههههتهدامهة، وأن فنهدق دار النزا  جهاء الأقرب  

ة ب هههههههرورة تبن ي معايير لتحقيق التكامل بين متطلبا  اةسهههههههتدامة والأيهههههههالة الترايية. وأويههههههه  الدراسههههههه 
واضههههحة للترميلا المسههههتدام في المباني الترايية، ودمج مبادم اةسههههتدامة البيحية واةقتصههههادية في مشههههاريا 
إعادة التأهيل، وتدريب الكوادر المتخصههههههصههههههة على أسههههههاليب الترميلا الحدي ة المتوافقة ما فصههههههويههههههية  

 .المباني الترايية

 ثانياً: الدراسات الأجنيية

هدف  الدراسههههة إلى التعرف على دور اةقتصههههاد الدا ر    :Cao, Zhang, & Liu (2025) دراسوووة
، الحفاا على Upcycling إعادة تدوير المواد، إعادة اةسههههتخدام الإبداعي) في الترميلا المسههههتدام بأبعادي

على ممارسها  يهون الترا  المعمار  في الصهين، ومدل إسهعامه في  (السهرد ال قافي، اةسهتدامة البيحية
إحياء الروايا  ال قا ية للمواقا الترايية وتعزيز قيمتعا اةقتصهههههههههادية واةجتما ية. واسهههههههههتخدم  الدراسهههههههههة  
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المدعوم بدراسهههة الحالة وتحليل المحتول للمشهههاريا النمو جية. وتكون  العينة    المنهج الوصووفي التحليلي
من مشههههههههاريا يههههههههون الترا  الصههههههههينية التي طب ق  مبادم إعادة تدوير المواد في  مشوووووروعاً  (12)من 

عمليا  الترميلا. وتويهههههههل  نتا ج الدراسهههههههة إلى أن اسهههههههتراتيجيا  الترميلا المسهههههههتدام القا مة على مبادم  
ية  اةقتصهاد الدا ر  ت سهعلا في ففم التأيير البيحي لمشهاريا الترميلا، وترفا من الثيمة ال قا ية واةقتصهاد

ط السههههههههههياحة ال قا ية، وأن يمة علاقة إيجابية بين تبن ي  للمباني الترايية، اما ت عز  العوية المحلية وتنشهههههههههه 
ا  مواد إعادة التدوير في الترميلا والثيمة الم هافة للمشهروع. وأويه  الدراسهة بتبن ي سهياسها  وطنية ت شهج 

ريثية ت نظ لا إعادة اسهههههههتخدام المواد  على دمج اةقتصهههههههاد الدا ر  في مشهههههههاريا الترميلا، وتطوير أطر تشههههههه 
 .التاريخية، وإشراك المجتمعا  المحلية في يياتة السرديا  ال قا ية

هدف  الدراسههههههههة إلى التعرف على أير الترميلا البيحي   :Fu, Liu, & Meadows (2023) دراسوووووة
بأبعادي )إعادة تأهيل الأراضههي، اسههتعادة النظلا الإيمولوجية، الحوامة البيحية، المشههاراة المجتمثية( على 
تحقيق أهداف التنمية المسهههههههتدامة في الصهههههههين، ما تحليل التحديا  التي تواجه تطبيق مشهههههههاريا الترميلا  

 –من منظور اجتماعي    منهج المراجعة المنهجية للأدبياتم  الدراسهههههههههة  على نطاق واسههههههههها. واسهههههههههتخد
من مشهههههاريا الترميلا البيحي الصهههههينية   دراسوووة ومشوووروعاً  (150)إيمولوجي متكامل. وتكون  العينة من  

الممتدة على عدة عقود من الزمن. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى أن اسههتراتيجيا  الترميلا المسههتدام حقق   
مماسهههههههب بيحية واقتصهههههههادية ملموسهههههههة تنعم  على قطاعا  متعددة من بينعا القطاع العقار ، تير أنعا 

صيرة الأمد وطويلة الأمد و ين أولويا  الأطراف المعنية.  تواجه تحديا  تتعلق بالمواءمة بين الأهداف ق
وأويه  الدراسهة ب هرورة تعزيز التكامل بين السهياسها  البيحية والتنمية اةقتصهادية عند تصهميلا مشهاريا 

 .الترميلا، وتبن ي منظور شمولي يوا ن بين احتياجا  الإنسان والنظام البيحي

هدف  الدراسهههة إلى التعرف على أير التدهور البيحي الناتج عن النباتا  النا ية   :Rai (2022) دراسووة
على اسهههههههههههههتراتيجيا  الترميلا المسهههههههههههههتدام بأبعادي )الترميلا البيولوجي، الترميلا الوظيفي، الترميلا القا لا على 

عا  في المجتما، إدارة التنوع الحيو (، و لك في عصهههههر الأن رو وسهههههين الذ  يشهههههعد تدفلا  بشهههههريا  متسهههههار 
المعتمد على المراجعة الشههاملة ل دبيا    المنهج الوصوفي التحليليالنظلا الطبيثية. واسههتخدم  الدراسههة  

عهالميهة تنهاوله   يهار الأنواع النبهاتيهة النها يهة على   دراسوووووووووة علميوة (120)العلميهة. وتكونه  العينهة من  
النظلا البيحية وسههبل الترميلا المسههتدام. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى أن اسههتراتيجيا  الترميلا المسههتدام ت عد   
الخيار الأك ر فاعلية لمواجعة التدهور البيحي، شهههههههههريطة أن ترتكز على أ سههههههههه  علمية دقيقة ومشهههههههههاراة 
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مجتمثية فاعلة، وأن الترميلا البيحي ي نتج قيمة م ههههههههههههافة تتجاو  حدود المجا  البيحي لتشههههههههههههمل المجالين  
اةقتصهههههههههههههههاد  والعمراني. وأويههههههههههههههه  الههدراسهههههههههههههههة بتطوير فطط ترميلا متكههاملههة تجما بين الب عههد البيحي  

 .واةقتصاد  واةجتماعي، وتوظيف التقنيا  الحدي ة في ريد النتا ج

هدف  الدراسههههههههههة إلى التعرف على أير الترميلا الإيمولوجي بأبعادي   :Zhao et al. (2021) دراسووووووة
)التشههههههههههههجير، اسههههههههههههتعادة النطاء النباتي، إدارة التر ة، الحفاا على الموارد الما ية( على المخزون الما ي  
الأرضههي الكلي في المناطق الجافة وشههبه الجافة، ودةة   لك على اسههتدامة البيحة العمرانية المحيطة.  

المعتمد على بيانا  الأقمار اةيههههطنا ية ونما ح الثيام    المنهج التحليلي الكميالدراسههههة    واسههههتخدم 
مو عة في مناطق الترميلا البيحي الصههههههههههههينية والعالمية    مناطق جسرافية (10)البيحي. وتكون  العينة من  

ومناطق أفرل. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى أن اسههتراتيجيا  الترميلا المسههتدام لعا   شههمل  ه ههبة اللوم 
تأييرا  معقدة على المخزون الما ي الأرضهي، وأن الترميلا الواسها النطاق قد يؤد  إلى اسهتنزاف الموارد  

قهارا   المها يهة إن للا ي خط ط لهه وفق منعجيهة علميهة دقيقهة، ممها ينعم  بهدوري على قيمهة الأراضههههههههههههههي والع
المحيطة. وأويهه  الدراسههة ب ههرورة الموا نة بين أهداف الترميلا البيحي واةحتياجا  الما ية المحلية عند 

 .تصميلا مشاريا إعادة التأهيل

هدف  الدراسههة إلى التعرف على إسههعام الترميلا البيحي بأبعادي )اسههتعادة  :Yao et al. (2021) دراسوة
النظلا الإيمولوجية، ممافحة التصهههههحر، الإدارة المسهههههتدامة ل راضهههههي، تعزيز الخدما  البيحية( في تحقيق 

منهج المراجعة المنهجية أهداف التنمية المسههههتدامة في المناطق الجافة الآسههههيوية. واسههههتخدم  الدراسههههة  
منشهههورة تناول  مشهههاريا الترميلا البيحي في المناطق   دراسووة علمية (180)وتكون  العينة من  .للأدبيات

الجافة بالقارة الآسهيوية. وتويهل  نتا ج الدراسهة إلى أن مشهاريا الترميلا البيحي المسهتدام ت سهعلا في تحقيق 
العديد من أهداف التنمية المسهههههههههههههتدامة، وت عز  قيمة الأيهههههههههههههو  العقارية والزرا ية في المناطق المجاورة 

إة أن التأييرا  تختلا بافتلاف السياق الجنرافي واةجتماعي واةقتصاد  لكل منطقة. لمواقا الترميلا،  
وأويهههههههههه  الدراسههههههههههة ب ههههههههههرورة اعتماد مقار ا  متعددة الأبعاد في تصههههههههههميلا مشههههههههههاريا الترميلا، ومراعاة  

 .الخصويية المحلية لكل منطقة

هدف  الدراسهة إلى التعرف على الأهمية المتزايدة للاسهتدامة   :Newell & Marzuki (2022) دراسوة
في أسهواق   (، تقارير اةسهتدامة، اةلتزام البيحيESG الشهفا ية البيحية، الحوامة، معايير) البيحية بأبعادها
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اةست مار العقار  العالمية، ومدل تأيير  لك على قرارا  المست مرين والثيمة السوقية ل يو  العقارية.  
المعتمد على مؤشههرا  الشههفا ية البيحية العالمية.    المنهج الوصوفي التحليلي المقار  واسههتخدم  الدراسههة  
(. وتويهههل  نتا ج الدراسهههة  2020–2016فلا  الفترة )  سوووقاً عقارياً عالمياً  (99)وتكون  العينة من  

إلى أن اةعتبارا  البيحية واةستدامة أيبح  تحتل ممانة متزايدة الأهمية في قرارا  اةست مار العقار   
العالمي، وأن هناك فجوة واضهههحة بين الأسهههواق المتقدمة والأسهههواق الناشهههحة في تبن ي معايير اةسهههتدامة،  

ية التي ت طب ق معايير اةسهتدامة والترميلا المسهتدام تحقق أداء  سهوقيا  أف هل. وأويه   وأن الأيهو  العقار 
دة للاسههتدامة، وتشههجيا  الدراسههة ب ههرورة تعزيز الشههفا ية البيحية في الأسههواق العقارية، وتبن ي معايير موح 

 .المست مرين على دمج اةعتبارا  البيحية في قراراتعلا اةست مارية

 المحور الثاني: الدراسات المتعلقة بالمتسير التابع لاالقيمة السوقية للعقارات( وع قته بمتسيرات أخرم 

 أوتً: الدراسات العربية

هدف  الدراسهههة إلى التعرف على أير اةحتفاا بالنقدية بأبعادي )نسهههبة النقدية   :(2023) دراسووة السمار  
إلى إجمالي الأيههههههههو ، السههههههههيولة، التدفقا  النقدية التشههههههههنيلية، تيمل رأم الما ( على الثيمة السههههههههوقية  

  المنهج الوصوووفي التحليلي للشهههههراا  الصهههههنا ية المدرجة في بوريهههههة فلسهههههطين. واسهههههتخدم  الدراسهههههة  
مدرجة في   شوووورنة صووووناعية (13)المعتمد على تحليل البيانا  المالية للشهههههههراا . وتكون  العينة من  

(. وتويههههههههل  نتا ج الدراسههههههههة إلى وجود أير    دةلة 2020–2013بوريههههههههة فلسههههههههطين فلا  الفترة )
إحصهههههها ية للاحتفاا بالنقدية على الثيمة السههههههوقية للشههههههراا  محل الدراسههههههة، وأن الشههههههراا  التي تحتف  

يا  مفرطة أو  بمسهههههههتويا  معتدلة من النقدية تحقق قيمة سهههههههوقية أعلى مقارنة بتلك التي تحتف  بمسهههههههتو 
منخف ههههههة جدا . وأويهههههه  الدراسههههههة ب ههههههرورة اةحتفاا بمسههههههتول ملا لا من النقدية بما ي ههههههمن مواجعة 
اةلتزاما  المالية دون التأيير سههلبا  على الفرص اةسههت مارية، وتطوير سههياسهها  إدارة النقدية بما ينعم  

 .إيجابا  على الثيمة السوقية

هدف  الدراسهههة إلى التعرف على أير رأم الما  الفكر  بأبعادي )كفاءة رأم   :(2023) دراسووة ولوسووي
الما  البشههر ، افاءة رأم الما  العيملي، افاءة رأم الما  المسههتخدم( على الثيمة السههوقية للمؤسههسهها   

المعتمد على نمو ح معامل الثيمة    المنهج القياسووووويالمدرجة ببوريههههههههة عم ان. واسههههههههتخدم  الدراسههههههههة  
مدرجة في بوريههههة عم ان    مؤسوووسوووة (30)وتكون  العينة من   .(VAIC) الم ههههافة لرأم الما  الفكر  
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(. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى وجود أير إيجابي    دةلة إحصهها ية لرأم  2019–2012فلا  الفترة )
الما  الفكر  على الثيمة السهوقية للمؤسهسها  محل الدراسهة، وأن افاءة رأم الما  البشهر  اان  الأك ر 

أم الما  الفكر ،  تأييرا  بين ممونا  رأم الما  الفكر . وأويههههههه  الدراسهههههههة ب هههههههرورة اةهتمام بتنمية ر 
نا  رأم الما  الفكر  في التقارير المالية بما  واةسههههههت مار في العنصههههههر البشههههههر ، والإفصههههههاح عن ممو 

 .ي عز  يقة المست مرين ويرفا من الثيمة السوقية

هدف  الدراسهة إلى التعرف على أير الرافعة المالية بأبعادها )نسهبة الديون إلى   :(2018) دراسوة عيده
الأيو ، نسبة الديون إلى حقوق الملكية، درجة الرافعة المالية( على الثيمة السوقية للشراا  المساهمة 

  المنهج الوصوووووفي التحليلي العامة المدرجة في سههههههههوق الخرطوم ل وراق المالية. واسههههههههتخدم  الدراسههههههههة  
مدرجة في سههههههههههههوق  شوووووووورنة مسوووووووواهمة عامة (11)المعتمد على تحليل اةنحدار. وتكون  العينة من 

(. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى وجود علاقة  ا  دةلة إحصهها ية  2013–2004الخرطوم فلا  الفترة )
بين الرافعة المالية والثيمة السههوقية للشههراا  محل الدراسههة، وأن اةسههتخدام المعتد  للرافعة المالية ي سههعلا  

د يؤد  إلى تراجععا. وأويههههههههه  الدراسهههههههههة  في رفا الثيمة السهههههههههوقية، في حين أن الإفراط في اةقتراض ق
ب هرورة اةسهتخدام الرشهيد للرافعة المالية، وتحقيق التوا ن بين مصهادر التمويل بما ي همن تعظيلا الثيمة  

 .السوقية للشراا 

هدف  الدراسههههههههة إلى التعرف على أير العيمل المالي بأبعادي )نسههههههههبة الديون   :(2015) دراسوووووة عيده
طويلة الأجل، نسهههههههههههبة الديون قصهههههههههههيرة الأجل، حقوق الملكية، تكلفة رأم الما ( على الثيمة السهههههههههههوقية  

  المنهج الوصووووفي التحليلي للشهههههههراا  المدرجة بسهههههههوق الخرطوم ل وراق المالية. واسهههههههتخدم  الدراسهههههههة  
مدرجة في سههههههههوق الخرطوم ل وراق   شووووورنة (15)المعتمد على الدراسههههههههة الميدانية. وتكون  العينة من 

المالية. وتويههههل  نتا ج الدراسههههة إلى وجود أير    دةلة إحصهههها ية للعيمل المالي على الثيمة السههههوقية  
للشهههراا  محل الدراسهههة، وأن هناك تيملا  ماليا  أم ل ي حقق أعلى قيمة سهههوقية مممنة. وأويههه  الدراسهههة  

عي طبيعة النشهههههاط ومخاطري، والعمل على تحقيق العيمل  ب هههههرورة اعتماد سهههههياسههههها  تمويلية متوا نة ت را 
 .المالي الأم ل الذ  ي عظ لا من الثيمة السوقية للشراا 

ههدفه  الهدراسههههههههههههههة إلى التعرف على تهأيير اةقتراض بهأبعهادي )حجلا  :(2012) دراسوووووووووة وويو  ودلفوف
الديون، تكلفة الديون،  جا  اةسهههههتحقاق، مصهههههادر التمويل( على الثيمة السهههههوقية للمنشهههههأة اةقتصهههههادية.  
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مجمّع المدعوم بالتحليل الويهههفي والمالي. وتكون  العينة من    منهج دراسووة الحالةواسهههتخدم  الدراسهههة  
الجزا ر  فلا  فترة  منية محددة تمتد لعدة سههههههههنوا  مالية. وتويههههههههل  نتا ج الدراسههههههههة إلى أن  صووووويدال

للاقتراض تأييرا  مباشههرا  على الثيمة السههوقية للمنشههأة محل الدراسههة، وأن اةعتماد المفرط على اةقتراض  
المدروم ي سههههعلا في يرفا من المخاطر المالية ويؤير سههههلبا  على الثيمة السههههوقية، في حين أن اةقتراض  

تحسههههين الأداء المالي. وأويهههه  الدراسههههة ب ههههرورة الترشههههيد في اسههههتخدام اةقتراض، ومراعاة القدرة على 
 .السداد، وتنويا مصادر التمويل بما ي حاف  على الثيمة السوقية للمنشأة

 ثانياً: الدراسات الأجنيية

هدف  الدراسههههههة إلى التعرف على أير الترميلا البيحي البحر  بأبعادي   :Zhou et al. (2025) دراسووووة
)تحسههههين جودة المياي، اسههههتعادة التنوع الحيو ، تعزيز الجا بية البصههههرية، تحسههههين البيحة المحيطة( على 

  منهج التةوووميم شوووبه التجرييي أسههههعار العقارا  السههههمنية المجاورة لمواقا الترميلا. واسههههتخدم  الدراسههههة  
وتكون  العينة من   .(DID) المعتمد على بيانا  المعاملا  العقارية الفعلية ونمو ح الفروق في الفروق 

في المناطق السهههههاحلية الصهههههينية. وتويهههههل  نتا ج الدراسهههههة إلى وجود أير   صوووفقة عقارية (15,000)
إيجابي    دةلة إحصهها ية لمشههاريا الترميلا البيحي البحر  على أسههعار العقارا  المجاورة، وأن هناك ما 
د ي عرف بههههههههههرعلاوة الترميلار التي تنعم  مباشرة في الثيمة السوقية للعقارا ، وأن التأيير يتناقص ما الب ع
عن موقا الترميلا. وأويهههههه  الدراسههههههة ب ههههههرورة دمج مشههههههاريا الترميلا البيحي في اسههههههتراتيجيا  التخطيط  

 .العمراني، واةستفادة من علاوة الترميلا في تمويل مشاريا اةستدامة

هدف  الدراسهههههة إلى التعرف على العوامل المؤيرة في مؤشهههههرا  أسهههههعار  :Jin & Xu (2025) دراسوووة
العقارا  السهههههههمنية بأبعادها )العوامل اةقتصهههههههادية الكلية، العوامل الديموترا ية، السهههههههياسههههههها  الحمومية،  
عوامل العرض والطلب( في المدن الصهههينية الكبرل، و ناء نما ح تنبؤية دقيقة لعا. واسهههتخدم  الدراسههههة  

 Gaussian Process) المعتمد على نما ح انحدار العمليا  الناوسهههههههههههية  المنهج القياسوووووووي الكمي
Regressions).  فلا  فترة  منية ممتدة. وتويهههههههههههل     مد  صوووووووينية نيرم  (10)وتكون  العينة من

م دقة عالية في التنبؤ بمؤشههههههههرا  أسههههههههعار    نتا ج الدراسههههههههة إلى أن نما ح انحدار العمليا  الناوسههههههههية ت قد 
العقارا  السههمنية، وأن العوامل البيحية واةسههتدامة العمرانية أيههبح  من المحددا  المتزايدة الأهمية في 
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تحديد الثيمة السهههههههوقية للعقارا . وأويههههههه  الدراسهههههههة ب هههههههرورة توظيف تقنيا  التعللا الآلي المتقدمة في 
 .التنبؤ بأسعار العقارا ، ودمج المتنيرا  البيحية واةستدامة في نما ح التقييلا العقار  

هدف  الدراسههههههة إلى التعرف على العلاقة بين تو يا الشههههههيخوفة   :Tang & Zhao (2025) دراسووووة
السههمانية بأبعادها )الك افة السههمانية للفحة العمرية، معد  الإعالة، التو يا الجنرافي، الطلب على السههمن  

المنهج القياسوي  الملا لا( وديناميميا  السهوق العقار  باسهتخدام الشهبما  العصهبية. واسهتخدم  الدراسهة  
 ( مقاطعة صينية25بيانات لاالمعتمد على الشبما  العصبية اةيطنا ية. وتكون  العينة من   التنيؤ  

تت هههههههمن مؤشهههههههرا  ديموترا ية وعقارية متنوعة. وتويهههههههل  نتا ج الدراسهههههههة إلى وجود علاقة  ا  دةلة 
إحصههها ية بين تو يا الشهههيخوفة السهههمانية والثيمة السهههوقية للعقارا ، وأن المناطق  ا  النسهههب المرتفعة  

بما  العصهههبية  من ابار السهههن تشهههعد أنماطا  مختلفة في الطلب العقار  تنعم  على الأسهههعار، وأن الشههه 
م دقة عالية في نمذجة هذي العلاقا . وأوي  الدراسة ب رورة أفذ العامل الديموترافي في اةعتبار   ت قد 

 .عند تحليل السوق العقار ، وتصميلا سياسا  إسمانية تتلاءم ما التحوة  السمانية

هدف  الدراسة إلى التعرف على العوامل المؤيرة في تقدير  :Tchuente & Nyawa (2022) دراسة
أسههههههههههههههعههار العقههارا  بهأبعههادهها )الموقا الجنرافي، فصههههههههههههههها ص العقههار، البنيههة التحتيههة المحيطههة، العوامههل  
اةقتصههههادية( في المدن الفرنسههههية باسههههتخدام تقنيا  الترميز الجنرافي والتعللا الآلي. واسههههتخدم  الدراسههههة  

المعتمهد على مقهارنهة سههههههههههههههبا تقنيها  مختلفهة للتعللا الآلي. وتكونه  العينهة من    المنهج القيواسوووووووووي الكمي
مو  عة على عدة مدن فرنسههية. وتويههل  نتا ج الدراسههة إلى أن الشههبما  العصههبية    عقار (100,000)

ق  على باقي التقنيها  في تقهدير أسههههههههههههههعهار العقهارا ، وأن دمج بيهانا  الترميز   والنهابا  العشههههههههههههههوا يهة تفو 
ن بشمل ملحوا من دقة النما ح التنبؤية. وأوي  الدراسة ب رورة توظيف تقنيا  التعللا    الجنرافي ي حس 

 .الآلي المتقدمة في تقييلا العقارا ، ودمج المتنيرا  الممانية في نما ح التقييلا

هدف  الدراسهههههههة إلى التعرف   :Grybauskas, Pilinkienė & Stundžienė (2021) دراسوووووة
على السوق العقار  بأبعادي )فصا ص العقار، الموقا، السعر الم علَن، فترة   19-على أير جا حة اوفيد

العرض، التعديلا  السههههههعرية( باسههههههتخدام التحليلا  التنبؤية والبيانا  ال ههههههخمة. واسههههههتخدم  الدراسههههههة  
المعتمد على تقنيا  التعللا الآلي وتحليل البيانا  ال هههههههخمة. وتكون  العينة    المنهج القياسوووووي التنيؤ  

ج مع  فلا  فترة الجا حة. وتويهههههههههههل  نتا ج الدراسهههههههههههة إلى أن جا حة    إع ناً عقارياً  (18,992)من 
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أحههديهه  تحوة  جوهريههة في العوامههل المؤيرة على أسههههههههههههههعههار العقههارا ، وأن العقههارا   ا    19-كوفيههد
المسههههههههاحا  الأكبر والحدا ق الخايههههههههة والمواقا فارح المدن الكبرل شههههههههعد  ارتفاعا  نسههههههههبيا  في قيمتعا 

دراسهههة ب هههرورة  السهههوقية، اما ارتفع  أهمية اةعتبارا  البيحية واةسهههتدامة في تحديد الثيمة. وأويههه  ال 
تبن ي التحليلا  التنبؤية القا مة على البيانا  ال ههههههههخمة في السههههههههوق العقار ، ومراعاة المسههههههههتجدا  في 

 .تصميلا نما ح التقييلا العقار  

هدف  الدراسههههههة إلى التعرف على تأيير جا حة   :لاBalemi, Füss & Weigand )2021 دراسووووة
على أسههههههههههههواق العقارا  بأبعادها )العقارا  السههههههههههههمنية، العقارا  التجارية، العقارا  الممتبية،    19-كوفيد

منهج المراجعة  عقارا  التجز ة، العقارا  الفندقية( والتوقعا  المسهههههههههههتقبلية لعا. واسهههههههههههتخدم  الدراسهههههههههههة  
تناول     دراسوة ومقاتً علمياً  (85)المدعوم بالتحليل اةسهتشهرافي. وتكون  العينة من   التحليلية للأدبيات

أير الجا حة على مختلا قطاعا  السههههههههوق العقار  عالميا . وتويههههههههل  نتا ج الدراسههههههههة إلى أن الجا حة  
أحدي  تأييرا  متباينة على قطاعا  السههههوق العقار ، إ  تأير  العقارا  التجارية والفندقية سههههلبا ، بينما 

حة والبيحة أيبح  من المحددا  استفاد  العقارا  السمنية في ال واحي، وأن معايير اةستدامة والص
الجوهرية للثيمة السهوقية للعقارا  في مرحلة ما بعد الجا حة. وأويه  الدراسهة ب هرورة إعادة النظر في 

 .استراتيجيا  اةست مار العقار ، ودمج معايير اةستدامة والمرونة في تقييلا الأيو  العقارية
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 الفجوة البحثية

د الدراسهههههها  السههههههابقة التي تناول  متنير  الدراسههههههة الحالية بشههههههمل منفصههههههل، إة أن  على الرتلا من تعد 
اسههههتقراء تلك الدراسهههها  يمشهههها عن جملة من أوجه اةتفاق واةفتلاف ما الدراسههههة الحالية، ت ف ههههي في 

ها. فمن حيث  ، تلتقي  أوجه اتتفاقمجموععا إلى تحديد الفجوة البح ية التي تسههعى هذي الدراسههة إلى سههد 
الدراسة الحالية ما ا ير من الدراسا  السابقة في اةهتمام بمفعوم اةستدامة والترميلا المستدام بويفعما 

( التي تناول  التصههههههميلا  2025توجعا  معايههههههرا  في القطاع العمراني، اما هو الحا  في دراسههههههة ففافة )
التي درسه  اةقتصهاد الدا ر  في  Cao et al. (2025) الدافلي المسهتدام في الفنادق الترايية، ودراسهة

التي بح   في الترميلا البيحي المسههتدام. اما تتفق الدراسههة   Fu et al. (2023) يههون الترا ، ودراسههة
ما دراسهههههههها  أفرل في اهتمامعا بمفعوم الثيمة السههههههههوقية بويههههههههفعا متنيرا  محوريا ، م ل دراسههههههههة عبدالله 

(، 2012(، ودراسهههههة  تيب ودلفوف )2023(، ودراسهههههة تلوسهههههي )2023(، ودراسهههههة النمار  )2018)
 Jin & Xu ي تناول  محددا  الثيمة السهههههههوقية للعقارا  ادراسهههههههةإضهههههههافة إلى الدراسههههههها  الأجنبية الت

كذلك تتفق الدراسههة الحالية ما بعم الدراسهها    .Tchuente & Nyawa (2022) ودراسههة (2025)
في المنعجية المت بعة، حيث تعتمد على المنعج الويفي التحليلي، وهو المنعج  اته الذ  اعتمدته دراسة  

 .(2023) ( ودراسة النمار  2025ففافة )

، فتتمايز الدراسهة الحالية عن سهابقاتعا في عدة جوانب جوهرية؛ فمن حيث أوجه اتخت فأما من حيث 
، تتفرد الدراسهههههة الحالية بالر ط المباشهههههر بين اسهههههتراتيجيا  الترميلا المسهههههتدام والثيمة السهههههوقية  الموضووووع

للعقارا  في إطار تحليلي واحد، في حين اقتصهههر  الدراسههها  السهههابقة على تناو  أحد المتنيرين بمعز  
على  Rai (2022)و Cao et al. (2025)( و2025عن الآفر؛ إ  را ز  دراسههههههههههها  م ل ففافة )

الب عد التصهههههههههميمي والبيحي للترميلا دون معالجة أيري اةقتصهههههههههاد  على الثيمة السهههههههههوقية، بينما انصهههههههههب   
( على تحليل المحددا  المالية للثيمة  2023( وتلوسهههههي )2023( والنمار  )2018دراسههههها  اعبدالله )

اليي،ة  . ومن حيث السهههههههههههوقية دون اةلتفا  إلى اسهههههههههههتراتيجيا  الترميلا بويهههههههههههفعا متنيرا  مسهههههههههههتقلا  مؤيرا  
، تنفرد الدراسههة الحالية بتطبيقعا على السههوق العقار  في المملكة العر ية السههعودية، وهو ما للا الجسرافية

( 2023( وفلسهههههطينية )النمار ،  2025تتناوله الدراسههههها  السهههههابقة التي جاء  في بيحا  ليبية )ففافة،  
 ( ويههههههينية2012( وجزا رية ) تيب ودلفوف،  2018عبدالله،  ( وسههههههودانية )2023وأردنية )تلوسههههههي،  

(Zhou et al., 2025؛ Fu et al., 2023) وأورو ية (Tchuente & Nyawa, 2022؛ Balemi 
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et al., 2021)  وهي بيحا  تتباين في فصههههها صهههههعا التنظيمية والتشهههههريثية واةقتصهههههادية عن السهههههوق ،
، تتميز الدراسههة الحالية بارتباطعا المباشههر بمسههتعدفا  ر ية السووياق اتسووتراتيجيالسههعود . ومن حيث 

في إحياء الترا  العمراني، وهو سهههههياق فريد للا تتناوله أ ا من الدراسههههها  السهههههابقة. ومن   2030المملكة  
، تنفرد الدراسههههههههههههههة الحالية بتبن ي نمو ح تحليلي متكامل يجما بين أر عة أبعاد الأبعاد المدروسوووووووووةحيث  

الوظيفية( ودراسهههههههههههة أيرها  –ال قا ية، الجمالية   –للترميلا المسهههههههههههتدام )البيحية، اةقتصهههههههههههادية، اةجتما ية  
 .ملةالمشترك والفرد  على الثيمة السوقية، وهو ما للا ي طرح في الأدبيا  المتاحة بعذي الصورة الشا

م، تتبلور   ها في الغياب شبه الكامل   الفجوة البحثيةو ناء  على ما تقد  التي تسعى الدراسة الحالية إلى سد 
ل بحا  العلمية التي تر ط بشمل ممنعج بين استراتيجيا  الترميلا المستدام والثيمة السوقية للعقارا  في 
السههههههههياق العر ي عامة والسههههههههعود  فايههههههههة، وفي ظل تجاهل الأدبيا  المتاحة ل بعاد المتعددة للترميلا  

نظومة متكاملة ت ؤير في الأداء السههههوقي ل يههههو  العقارية، وفي ضههههوء الحاجة الماسههههة إلى  المسههههتدام ام
م أدلة تجريبية موي قة تدعلا قرارا  اةسهت مار العقار  ويهياتة السهياسها  القطا ية في  دراسهة ميدانية ت قد 

لمي بمعايير وتصهههههههههههاعد اةهتمام العا 2030المملكة العر ية السهههههههههههعودية في مرحلة ما بعد إطلاق ر ية 
 .اةستدامة في الأسواق العقارية
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 المنطلقات النظرية للدراسة

 أوتً: الإطار النظر  للدراسة

تنطلق الدراسههههههههة الحالية من مجموعة من المرتكزا  النظرية التي ت شههههههههم ل الأسههههههههام الفلسههههههههفي والمعرفي 
لتفسههههههير العلاقة بين اسههههههتراتيجيا  الترميلا المسههههههتدام والثيمة السههههههوقية للعقارا ، وتسههههههتمد هذي المرتكزا   

ةقتصههههههههههاد العقار ،  م ههههههههههامينعا من تلاقأ عدة حقو  معر ية تتقاطا في تناو  اةسههههههههههتدامة العمرانية وا 
 :ويممن استعراضعا في المحاور الآتية

ت عد  هذي النظرية الإطار   :(Sustainable Development Theory) نظرية التنمية المسووووتدامة
بويههفعا التنمية    1987برونتلاند عام الفلسههفي الأشههمل الذ  تنطلق منه الدراسههة، وقد تبلور  في تقرير  

التي ت لب ي احتياجا  الحاضهههههههههههر دون المسهههههههههههام بقدرة الأجيا  القادمة على تلبية احتياجاتعا. وتقوم هذي  
النظرية على تحقيق التوا ن بين يلاية أبعاد ر يسهههة: الب عد البيحي، الب عد اةقتصهههاد ، والب عد اةجتماعي،  

م الترميلا المسههههههههههتدام بويههههههههههفه تطبيقا  عمليا  لعذي النظرية في القطاع  وهو ما ينعم  مباشههههههههههرة على مفعو 
العمراني، إ  يسههههههههههههههعى إلى تحقيق التوا ن بين متطلبهها  يههههههههههههههون البيحههة العمرانيههة والحفههاا على الموارد  

 .(Yao et al., 2021 ؛Fu, Liu & Meadows, 2023) الطبيثية والجدول اةقتصادية للمشاريا

ت شههههههههم ل هذي النظرية إطارا  تفسههههههههيريا    :(Circular Economy Theory) نظرية اتقتةووووواد الدائر  
محوريا  لممارسههههههههها  الترميلا المسهههههههههتدام، إ  تقوم على مبدأ إعادة اسهههههههههتخدام الموارد وإعادة تدويرها وإعادة  

التخلص” السهههههههها د في  –الإنتاح    –بدة  من نمو ح “اةسههههههههتخراح   (Upcycling) اسههههههههتخدامعا الإبداعي
 –اةقتصههههههاد الخطي التقليد . وت وف ر هذي النظرية أسههههههاسهههههها  منطثيا  لفعلا ايف ي ممن لممارسهههههها  الترميلا  

أن ت نتج قيمة اقتصههههادية م ههههافة  –كإعادة اسههههتخدام مواد البناء التاريخية وتوظيف تقنيا  افاءة الطاقة  
 .(Cao, Zhang & Liu, 2025) ثيمة السوقية ل يو  العقاريةتنعم  في ال 

تنطلق هذي النظرية من افتراض أن الثيمة   :(Market Value Theory) نظرية القيمة السوووووووووقية
السوقية لأ  أيل هي محصلة تفاعل قول العرض والطلب في السوق، وتتأير بمجموعة من المحددا  
المالية واةقتصهههههههههههههادية والبيحية والديموترا ية. وقد تطو ر  النظرية في العقود الأفيرة لتشهههههههههههههمل ما ي عرف 
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 & Newell) بهرالثيمة المستدامةر التي ت بر  أير معايير اةستدامة البيحية على تسعير الأيو  العقارية
Marzuki, 2022؛ Zhou et al., 2025). 

ت سهههههاعد هذي النظرية في تفسهههههير ايفية إدراك المسهههههت مرين  :(Signaling Theory) نظرية الإشوووارات
والمشههترين لجودة الأيههو  العقارية من فلا  الإشههارا  التي ت رسههلعا ممارسهها  الترميلا المسههتدام، إ  ت عد   
هذي الممارسههها  إشهههارة إيجابية إلى جودة المشهههروع والتزامه بمعايير اةسهههتدامة، مما ينعم  في اسهههتعداد 

 .(Balemi et al., 2021) علاوة سعرية مقابل هذي الجودةالمشترين لدفا 

ت وف ر هههذي النظريههة الإطههار  :(Heritage Conservation Theory) نظريووة الحفوواى على الترا 
المعرفي للتعامل ما المباني  ا  الثيمة الترايية، وتقوم على مبادم الحفاا على الأيهههههههههههالة والسهههههههههههلامة  
والثيمهة ال قها يهة للمواقا التهاريخيهة، ما إتهاحهة اسههههههههههههههتخهدامعها الوظيفي المعهايههههههههههههههر بمها ة ي خهل  بجوهرهها. 

في الحفاا على السهرد ال قافي والثيمة الرمزية للمباني،    وتتقاطا هذي النظرية ما مفعوم الترميلا المسهتدام
 .(Cao et al., 2025 ؛2025ففافة،  ) وهو ما ينعم  في جا بيتعا السوقية

 ثانياً: مةطلحات الدراسة

 :يتناو  هذا الجزء التعريفا  المفاتيمية والإجرا ية لأبر  مصطلحا  الدراسة، و لك على النحو الآتي

 :(Sustainable Restoration Strategies) استراتيجيات الترميم المستدام

ت عر ف بأنعا منظومة متكاملة من السهههههياسههههها  والممارسههههها  والتقنيا  التي   :التعريف المفاهيمي •
ت وظ ا في إعادة تأهيل المباني والأيههههههههههو  العقارية بما ي ههههههههههمن التكامل بين متطلبا  الحفاا  
على البيحهة العمرانيهة والمورو  المعمهار  و ين تحقيق الجهدول اةقتصههههههههههههههاديهة واةجتمها يهة، من  

 Cao et) مواد وتوظيف تقنيا  افاءة الطاقة وتعزيز العوية ال قا يةفلا  إعادة اسههههههههههههتخدام ال 
al., 2025). 

يقصهد بعا في الدراسهة الحالية مجموعة الممارسها  المتبعة في مشهاريا إعادة   :التعريف الإجرائي •
تههأهيههل المبههاني في المملكههة العر يههة السههههههههههههههعوديههة والتي تنطو  على أبعههاد اةسههههههههههههههتههدامههة البيحيههة  

الوظيفية، وت قام بالدرجة التي يحصهههههل عليعا  –ال قا ية والجمالية   –واةقتصهههههادية واةجتما ية  
ة لعذا النرضالمستجيب على فقرا   .  اةستبانة المعد 
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 :(Environmental Sustainability) البُعد اليي،ي

ي شههههههههير إلى الممارسهههههههها  الترميمية التي ت قل ل من الأير البيحي للمشههههههههروع،   :التعريف المفاهيمي •
 وتشهمل افاءة اسهتعلاك الطاقة، وإدارة المياي، وإعادة تدوير المواد، وففم اةنبعايا  الكر ونية

(Rai, 2022). 
يقصهد به في هذي الدراسهة درجة تطبيق ممارسها  افاءة الطاقة وإعادة تدوير  :التعريف الإجرائي •

المواد والحههد من البصههههههههههههههمههة الكر ونيههة في مشهههههههههههههههاريا إعههادة تههأهيههل المبههاني في المملكههة العر يههة 
السهههعودية، وي قام بالدرجة التي يحصهههل عليعا المسهههتجيب على فقرا  المحور المخصهههص لعذا 

 .الب عد

 :(Economic Sustainability) البُعد اتقتةاد 

ي شههير إلى الجدول اةقتصههادية طويلة المدل لممارسهها  الترميلا المسههتدام،   :التعريف المفاهيمي •
بما يشههمل تحسههين نسههبة العا د على اةسههت مار، وففم تكاليف التشههنيل والصههيانة على المدل 

 .(Newell & Marzuki, 2022) البعيد، ورفا الثيمة الم افة ل يل العقار  
يقصههههد به في هذي الدراسههههة درجة تحقيق الجدول اةقتصههههادية وتقليل تكاليف  :التعريف الإجرائي •

دورة حياة المشههروع ورفا الثيمة الم ههافة اةسههت مارية في مشههاريا إعادة تأهيل المباني بالمملكة 
 .العر ية السعودية

 :(Socio-Cultural Sustainability) الثقافي –البُعد اتجتماعي  

ي شهههههههههههير إلى مدل الحفاا على العوية المعمارية والسهههههههههههرد ال قافي للمبنى،   :التعريف المفاهيمي •
 ,.Fu et al) وتعزيز المشهاراة المجتمثية، ورفا جودة الحياة للمسهتخدمين والسهمان المحيطين

2023). 
يقصههههههههههههههد به في هذي الدراسههههههههههههههة درجة الحفاا على الطابا المعمار  الترايي   :التعريف الإجرائي •

 .والسرد ال قافي والمشاراة المجتمثية في مشاريا إعادة التأهيل بالمملكة العر ية السعودية

 :(Aesthetic-Functional Sustainability) الوظيفي –البُعد الجمالي  
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ي شههههههههههههههير إلى جودة التصههههههههههههههميلا الهدافلي والخهارجي، والتكهامهل بين الجهانهب   :التعريف المفواهيمي •
الجمالي واةسهههههتخدام الوظيفي المعايهههههر للمبنى، وتحسهههههين تجر ة المسهههههتخدم للفراتا  الدافلية  

 .(2025)ففافة،  
يقصههههههههههد به في هذي الدراسههههههههههة درجة جودة التصههههههههههميلا الدافلي والتكامل بين  :التعريف الإجرائي •

الجماليا  المعمارية والوظا ا المعايههههههههههههرة في مشههههههههههههاريا إعادة تأهيل المباني بالمملكة العر ية  
 .السعودية

 :(Real Estate Market Value) القيمة السوقية للعقارات

ت عر ف بأنعا السههعر التقدير  الذ  يممن أن ي تبادَ  به الأيههل العقار  في  :التعريف المفاهيمي •
السههههوق بين مشههههتر  راتب و ا ا راتب، في تاريم التقييلا، بعد تسههههويق مناسههههب، ودون إكراي على 
أ    من الطرفين، وتعم  محصههههههههههههلة تفاعل مجموعة من العوامل المالية واةقتصههههههههههههادية والبيحية  

 .(Tchuente & Nyawa, 2022 ؛Jin & Xu, 2025) واةجتما ية
يقصهد بعا في هذي الدراسهة الثيمة السهوقية للعقارا  محل الترميلا في مشهاريا  :التعريف الإجرائي •

إعادة تأهيل المباني في المملكة العر ية السهههههعودية، وت قام من فلا  مؤشهههههرا  متعددة تشهههههمل: 
سههههعر البيا، معد  الإشههههنا ، العا د اةسههههت مار ، ومعد  الطلب السههههوقي، إضههههافة إلى الإدراك  

لعقار ، وت سههتنتج من الدرجة التي يحصههل عليعا المسههتجيب على فقرا   السههوقي لجودة الأيههل ا 
 .المحور المخصص للثيمة السوقية

 :(Building Rehabilitation Projects) مشاريع إعادة تأهيل المباني

ت عر ف بأنعا المشهههاريا التي تسهههتعدف إعادة اةسهههتخدام الوظيفي أو الترميلا   :التعريف المفاهيمي •
بما ي لا لا متطلبا  العصر ويحاف   –وة سيما الترايية والتاريخية منعا   –الشامل للمباني القا مة  

 .على أيالتعا المعمارية، وقد تشمل التعديلا  الإنشا ية والوظيفية والجمالية اللا مة لذلك
يقصهههههههد بعا في هذي الدراسهههههههة المشهههههههاريا القا مة والمنفذة في المملكة العر ية   :التعريف الإجرائي •

السههههعودية فلا  الفترة الزمنية للدراسههههة، والتي تسههههتعدف إعادة تأهيل المباني  ا  الثيمة الترايية  
 .أو المباني القا مة وفق معايير اةستدامة الم عتمدة، والتي تشم ل مجتما الدراسة الميداني
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 :لمنهجية وطرق البحثا

الحالية على   الدراسة  المنعج الأنسب لطبيعة موضوع    المنهج الوصفي التحليلي سوف تعتمد  بويفه 
الدراسة وأهدافعا، إ  ي تيأ هذا المنعج ويا الظاهرة محل الدراسة اما هي في الواقا، وتحليل بياناتعا  
هذا  ي وظ ا  دقيق. وسوف  علمي  بأسلوب  منعا  المستخلصة  النتا ج  وتفسير  متنيراتعا،  بين  والعلاقا  

للدر  النظر   الإطار  استعراض  في  الصلة  المنعج  السابقة  ا   والدراسا   الأدبيا   مراجعة  عبر  اسة 
الخلفية   للعقارا (، بما ي سعلا في بناء  السوقية  المستدام والثيمة  الترميلا  الدراسة )استراتيجيا   بمتنير  

 .المعر ية اللا مة لتحليل الظاهرة وتفسيرها

كما ستستعين الدراسة بالأسلوب الميداني الكمي في جما البيانا  الأولية، و لك من فلا  تصميلا استبانة  
إلكترونية وورقية ت و  ع على أفراد مجتما الدراسة المستعدفين، بعدف قيام أير أبعاد استراتيجيا  الترميلا 

الثيمة السوقية للعقارا  في مشاريا إعادة تأهيل   المباني في المملكة العر ية السعودية.  المستدام على 
للتحقق من فروض  المناسبة  الأساليب  الإحصا ي باستخدام  للتحليل  الم جم عة  البيانا   وسوف ت خَ ا 
قابلة   توييا   وتقديلا  دقيقة  علمية  نتا ج  استخلاص  إلى  ي ف ي  بما  تسا ةتعا،  والإجابة عن  الدراسة 

 .للتطبيق في السياق السعود 
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 مجتمع وعينة الدراسة

المباني وترميمعا في   مجتمع الدراسةسوف يتألا   العاملين والمختصين في مشاريا إعادة تأهيل  من 
المملكة العر ية السعودية، ويشمل  لك المعندسين المعماريين، والمصممين الدافليين، ومدير  المشاريا  
العقار ، والمسؤولين   القطاع  العقاريين، والمست مرين في  العقاريين، والمطو رين  في  العقارية، والمثي مين 

الجعا  الحمومية  ا  العلاقة )كو ارة الشؤون البلدية والقروية والإسمان، وهيحة الترا ، والعيحة السعودية  
نحو   المستعدف  الدراسة  مجتما  أفراد  عدد  ويبلغ  للعقار(.  العامة  والعيحة  “تقييلا”،  المعتمدين  للمثي مين 

مو  عين على المناطق الر يسة في المملكة )منطقة الرياض، المنطقة النر ية، المنطقة    مختص (4,500)
 .الشرقية، ومناطق أفرل(، و لك بحسب البيانا  المتاحة من الجعا  المعنية والنقابية المختصة 

 (Stratified Random Sampling) بأسلوب العينة العشوا ية الطبثية   عينة الدراسةوسوف ت ختار  
 بما ي من تم يلا  عادة  لجميا فحا  مجتما الدراسة وتنوععا الجنرافي والوظيفي. و اةستناد إلى معادلة

(Krejcie & Morgan) ( فإن الحجلا %5( وهامش فطأ )%95لتحديد حجلا العينة عند مستول يقة ،)
يبلغ   للعينة  المطلوب  بتو يا   .مفردة (354)الأدنى  الباحث  يقوم  ل مان    استبانة (400)وسوف 

الفاقد   نسبة  مراعاة  ما  الإحصا ي،  للتحليل  الصالحة  اةستجابا   من  المطلوب  العدد  على  الحصو  
المتوقعة في اةستبانا  تير الممتملة أو تير الم عادة، بما ي عز  من دقة النتا ج وقابليتعا للتعميلا على 

 .مجتما الدراسة
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 مةادر جمع الييانات

 :سوف تعتمد الدراسة الحالية في جما بياناتعا على مصدرين ر يسين، هما

الثانوية  والرسا ل   :المةادر  مة،  المحم  والدوريا   والأجنبية،  العر ية  العلمية  والمراجا  الكتب  وتشمل 
الجامثية، والأبحا  المنشورة، والتقارير الرسمية الصادرة عن الجعا  المعنية بالقطاع العقار  في المملكة  

السابق  الدراسا   للدراسة واستعراض  النظر   السعودية، و لك بعدف بناء الإطار  الصلة  العر ية  ة  ا  
 .بمتنيراتعا

وتتم ل في البيانا  الميدانية التي ست جمَا من أفراد عينة الدراسة عبر أداة اةستبانة   :المةادر الأولية
ة لعذا النرض، والتي ست و  ع بشمل إلكتروني وورقي بما ي تيأ الويو  إلى أوسا شريحة مممنة من   الم عد 

 .المستعدفين في المناطق الجنرا ية المختلفة بالمملكة
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 أداة الدراسة

الباحث على   يعتمد  لملاءمتعا    اتستبانةسوف  الميدانية، و لك  البيانا   لجما  الر يسة  الأداة  بويفعا 
لطبيعة الدراسة وأهدافعا. وسوف ت صم لا اةستبانة باةستناد إلى مراجعة الأدبيا  والدراسا  السابقة  ا   

لا إلى يلاية أقسام ر يسة على النحو الآتي   :الصلة، وست قس 

البيانا  الديموترا ية والمعنية لأفراد عينة الدراسة، ويت من )المنطقة الجنرا ية، طبيعة   :القسم الأول
 .العمل، سنوا  الخبرة، نوع المشروع، المؤهل العلمي(

الثاني الأر عة، وسوف   :القسم  بأبعادي  المستدام(  الترميلا  )استراتيجيا   المستقل  المتنير  قيام  فقرا  
 :مو  عة على النحو الآتي  فقرة (16)يت من هذا القسلا  

 .فقرات (4) :ب عد اةستدامة البيحية •

 .فقرات (4) :ب عد اةستدامة اةقتصادية •

 .فقرات (4) :ال قا ية  –ب عد اةستدامة اةجتما ية  •

 .فقرات  (4) :الوظيفية   –ب عد اةستدامة الجمالية  •

فقرا  قيام المتنير التابا )الثيمة السوقية للعقارا ( بويفه محورا  أحاديا ، وسوف يت من  :القسم الثالث
 .فقرة (12)

، وسوف ت ستخدم في قيام استجابا  أفراد العينة  فقرة (28)و ذلك يبلغ إجمالي عدد فقرا  اةستبانة  
( إلى )تير موافق بشدة =  5المتدرح من )موافق بشدة =   (Likert Scale) مقياس ليكرت الخماسي

مين المتخصصين،  1 (. اما سوف يتلا التحقق من يدق الأداة عبر عرضعا على مجموعة من المحم 
 .على عينة استطلا ية أولية )Cronbach’s Alpha( ويباتعا عبر حساب معامل ألفا ارونباخ
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 الأسالي  الإحةائية المستخدمة

، و لك من فلا   (SPSS)سوف ت حل ل بيانا  الدراسة باستخدام الحزمة الإحصا ية للعلوم اةجتما ية  
الدراسة   طبيعة  ما  تتلاءم  التي  واةستدةلية  الويفية  الإحصا ية  الأساليب  من  مجموعة  توظيف 

 :وفروضعا، وتشمل

 .لويا الخصا ص الديموترا ية والمعنية لأفراد عينة الدراسة :التكرارات والنس  الم،وية  •

لثيام مستول استجابا  أفراد العينة على فقرا   :المتوسطات الحسابية واتنحرافات المعيارية •
 .اةستبانة 

 .للتحقق من يبا  أداة الدراسة  :لاCronbach’s Alpha( معامل ألفا نرونباخ •

بيرسو   • ارتباط  متنيرا   :(Pearson Correlation) معامل  بين  اةرتباط  درجة  لثيام 
 .الدراسة والتحقق من الصدق البنا ي ل داة 

 :(Simple & Multiple Linear Regression) تحليل اتنحدار الخطي البسيط والمتعدد •
 .ةفتبار فروض الدراسة وقيام أير أبعاد المتنير المستقل على المتنير التابا

للكشا عن الفروق  :(One-Way ANOVA) وتحليل التباين الأحاد  (T-Test) اختبار •
 . ا  الدةلة الإحصا ية في استجابا  أفراد العينة تبعا  للمتنيرا  الديموترا ية والمعنية

للتأكد من عدم وجود مشملة اة دواح الخطي بين المتنيرا   :(VIF) اختبار معامل تضخم التباين •
 .المستقلة

للتحقق من التو يا الطبيعي  :(Kolmogorov-Smirnov) سميرنوف  –اختبار نولمجروف   •
 .لبيانا  الدراسة
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 حدود الدراسة

 :ستقتصر هذي الدراسة على الحدود الآتية

الموضوعية بأبعادي   :الحدود  المستدام  الترميلا  استراتيجيا   أير  بحث  على  موضو يا   الدراسة  تقتصر 
ال قا ية، اةستدامة الجمالية    – الأر عة )اةستدامة البيحية، اةستدامة اةقتصادية، اةستدامة اةجتما ية  

 .الوظيفية( على الثيمة السوقية للعقارا  في مشاريا إعادة تأهيل المباني –

ست طب ق الدراسة ميدانيا  على مشاريا إعادة تأهيل المباني في المملكة العر ية السعودية،   :الحدود المكانية
ما الترايز على المناطق التي تشعد ا افة في مشاريا الترميلا وإعادة التأهيل، وهي )منطقة الرياض،  

 .ومنطقة ممة الممرمة، ومنطقة المدينة المنورة، والمنطقة الشرقية(

ستقتصر الدراسة على المختصين والعاملين في مشاريا إعادة تأهيل المباني والترميلا   :الحدود البشرية
في المملكة العر ية السعودية، من معندسين معماريين، ومصممين دافليين، ومدير  مشاريا، ومثي مين 

 .عقاريين، ومطو رين ومست مرين عقاريين، ومسؤولين في الجعا  الحمومية  ا  العلاقة

 . 2026ست نف ذ الدراسة الميدانية فلا  الفترة الزمنية الممتدة من عام  :الحدود الزمانية
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