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العنوان عام ً: صياغة "النظرة المستقبلية" أقرب إلى تقرير استشرافي منها إلى عنوان بحث علمي؛ كان الأفضل استخدام "تحديد العوامل المؤثرة في أداء..." أو "تحليل أثر السياسات التنظيمية...".
 لا يوحي العنوان بأن الدراسة ستعتمد على منهج مختلط أو تحليل قياسي، كما يخفي الأبعاد الثلاثة الأساسية (الاقتصادية، التنظيمية، الاجتماعية) التي تشكل جوهر الدراسة ويمكن اقتراح عنوان:
"تأثير المتغيرات الاقتصادية الكلية والسياسات التنظيمية في أداء القطاع العقاري السعودي: دراسة تحليلية مختلطة في ضوء رؤية 2030"
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	4- Study Problem
	
	
	√

	صياغة السؤال الرئيسي كخطاب سياسي استراتيجي: السؤال "كيف يمكن تحقيق توازن مستدام..." يحمل في طياته حلولاً مفترضة بدلاً من أن يكون سؤالاً بحثياً محايداً وقابلاً للتحقيق.
كثرة مظاهر المشكلة (أولاً، ثانياً، ثالثاً) مع غياب الربط بينها وبين الأسئلة الفرعية، مما جعل القسم طويلاً ومكرراً.

	5- Importance of The Study
	
	
	√

	الأهمية التطبيقية ركزت على "المطورين" وأغفلت المستفيد الأول (المستثمر الصغير/المواطن)، مما يجعلها موجهة للشركات الكبرى فقط.

	6- Objectives of The Study
	
	
	√

	الهدف العام فضفاض ("الخروج بتصور استشرافي")، وهو هدف يتطلب منهجيات خاصة كتحليل السيناريو، ولم تُفصّل الخطة كيفية تنفيذه.
الأهداف الخاصة (1-4) تتداخل بشكل كبير؛ فالهدف 1 (تحديد العلاقة) والهدف 3 (قياس أداء القطاعات الفرعية) والهدف 4 (تقييم نجاح الإصلاحات) كلها تصب في تحليل الأثر العام ويمكن دمجها.
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	√

	
	
	عدم تناسب صياغة بعض الأسئلة مع الفرضيات: السؤال الفرعي الأول (ما طبيعة العلاقة بين الناتج المحلي وحجم المعاملات؟) يتوافق مع الفرضية (H1)، لكن السؤال الثالث (ما أثر تجميد الإيجارات؟) صيغ بصيغة استفهامية مفتوحة ("ما أثر...") بينما الفرضية المقابلة (H4) صيغت بحكم جزئي ("تؤدي تجميد الإيجارات إلى استقرار مؤقت...")، وهذا التباين بين صياغة السؤال (الاستكشاف) والفرضية (الجزم) يخلق خللاً منطقياً في اتساق الخطة

	8- Research hypotheses
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	9- Literature Review
	
	
	√

	عدد الدراسات المرجعية قليل لم يذكر فيها اسم الباحث ولا الهدف والمنهجية
يجب تحليل الدراسات وإظهار وجه التشابه والاختلاف الفجوة البحثية
معظم الفجوات المذكورة هي وصف للواقع الحالي وليست فجوات معرفية بين الدراسات السابقة؛ فمثلاً "غياب الدراسات القياسية" هي فجوة منهجية، لكن "نسبة 50% من السكان قاموا بتعديلات" هي ظاهرة وليست فجوة بحثية.

	10- Theoretical Premises of Study
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	11- Research Methodology
	
	
	√

	مجتمع الدراسة واسع جداً ("جميع المهنيين والخبراء") دون تحديد قطاعات محددة (حكومي، خاص، استثماري)، مما يجعل تحديد العينة غير ممكن عملياً.
اشتراط "المؤهل الجامعي" قد يُقصي خبراء عمليين ذوي كفاءة عالية في السوق العقاري، مما يخلق تحيزاً منهجياً في البيانات النوعية.
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	الاعتماد الكبير على الروابط الإلكترونية (URLs) الطويلة جداً دون توثيقها كنظام APA للإلكترونيات (بذكر تاريخ الزيارة)، مما يضعف المصداقية الأكاديمية ويصعب التحقق منها.
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