
  

1 

 

 جامعة ميدأوشن 

 �لية الإدارة   

 إدارة المشاريع تخصص

 

 

رافية �� تحليل الأرا��ي وتخطيط الأسواق                       استخدام نظم المعلومات ا�جغ
 العقار�ة 

 

 :إعداد الطالب

 نورة عبدالله المط��ي  

261003509 

 

 :إشراف

 محمد حسن  د. الفيصل عبدا�حميد

 د. فايز جراد



  

2 

 

 

 العام الدرا��ي: 

2026 

 



  

3 

 

 



  

4 

 

 

 

 فهرس ا�حتو�ات 

المقدمة 

..........................................................................................................................................

.................)4   ( 

مش�لة الدراسة 

..........................................................................................................................................

   ) ..6( 

أهمية الدراسة 

..........................................................................................................................................

 ) ....9  ( 



  

5 

 

أهداف الدراسة 

..........................................................................................................................................

 ) .11  ( 

�ساؤلات الدراسة 

.................................................................................................................................... .....

 )12  ( 

فرضيات الدراسة 

................................................................................................................. .......................

  )13 ( 

الدراسات السابقة 

..............................................................................................................  ) ........................

14 ( 



  

6 

 

الفجوة البحثية 

..........................................................................................................................................

 ) .15  ( 

سة المنطلقات النظر�ة للدرا

................................................................................................................) .......15   ( 

من�جية الدراسة 

...................................................................................................................... ...................

  )15 ( 

من�ج الدراسة 

..........................................................................................................................................

   ) ...15( 



  

7 

 

تصميم الدراسة 

............................................................................................................ .............................

 )6 1 ( 

مجتمع الدراسة 

............................................................................................................. .............................

 )16  ( 

نة الدراسة عي

..........................................................................................................................................

  ) ...16 ( 

أداة الدراسة 

..........................................................................................................................................

(   ) .... 



  

8 

 

وصف أداة الدراسة 

...............................................................................................................(   ) ................... 

صدق وثبات الأداة  

............................................................................................................................ ........

)16   ( 

أساليب التحليل الإحصائي 

......................................................................................................  ) ................17 ( 

حدود الدراسة 

............................................................................................................ ..............................

   )18( 

ا�خاتمة  

..........................................................................................................................................

..........  )19 ( 



  

9 

 

المراجع  

..........................................................................................................................................

 .............20(   ) 

 

  



  

10 

 

 مقدمة 

 

) خلال Geographic Information Systems - GISشـــــــــــــهــــدت نظم المعلومــــات ا�جغرافيــــة ( 
ا، وأصـــــــــــــبحــــت من أبرز التقنيــــات ا�حــــديثــــة ال�ي �عتمــــد عل��ــــا  ــً العقود الأخ��ة تطورًا م�حوظــ
المؤســــــســــــات ا�ح�ومية وا�خاصــــــة �� تحليل البيانات الم�انية ودعم اتخاذ القرار. وتتم�� هذه 

ع البيانات ا�جغرافية ور�طها بالبيانات الوصـــــــــــفية وتحليلها وعرضـــــــــــها النظم بقدر��ا ع�� جم
بصــــــورة �ســــــهم �� فهم العلاقات الم�انية ب�ن الظواهر ا�ختلفة، مما جعلها أداة أســــــاســــــية �� 

 مجالات التخطيط العمرا�ي و�دارة الموارد والاستثمار العقاري.

 

ويُعد قطاع الأرا�ـــــــــــ�ي والأســـــــــــواق العقار�ة من أك�� القطاعات ال�ي اســـــــــــتفادت من تطبيقات 
نظم المعلومات ا�جغرافية، حيث �ســـــاعد هذه التقنية �� تحليل خصـــــائص الأرا�ـــــ�ي وتقييم 
مدى ملاءم��ا للتطو�ر العمرا�ي والاســتثماري، من خلال دراســة عوامل متعددة مثل الموقع، 

وشـــــــب�ات الطرق، والكثافة الســـــــ�انية، وا�خدمات العامة، والبنية   واســـــــتخدامات الأرا�ـــــــ�ي،
التحتيـــة، والقيمـــة الســـــــــــــوقيـــة. كمـــا �ســـــــــــــهم �� تحـــديـــد المواقع الأك�� ملاءمـــة للمشـــــــــــــروعـــات 
العقار�ة، والتنبؤ باتجاهات النمو العمرا�ي، وتحســـــــــ�ن كفاءة توزيع الاســـــــــتثمارات بما يحقق 

 التنمية المستدامة.
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ة الســـــــــــــعوديــــة، تزايــــد الاهتمــــام بتوظيف نظم المعلومــــات ا�جغرافيــــة �� و�� المملكــــة العر�يـ ـــ
ا مع مســـــــــــــ��ــدفــات رؤ�ــة المملكــة  ، ال�ي �ســـــــــــــ�� إ�� تطو�ر المــدن 2030القطــاع العقــاري تزامنــً

ــتفادة  ــتثمار �� القطاع العقاري من خلال الاســـ ــ�ن جودة ا�حياة، و�عز�ز الاســـ الذكية، وتحســـ
ت ا�جهات ا�ح�ومية والمطورون العقار�ون �عتمدون من التقنيات الرقمية ا�حديثة. وأصبح

بصـــــــــــــورة م��ايـدة ع�� التحليـل الم�ـا�ي لـدعم التخطيط واتخـاذ القرارات الاســـــــــــــتثمـار�ـة المبنيـة 
 ع�� بيانات دقيقة وموثوقة.

 

ورغم �عـــدد الـــدراســــــــــــــــات ال�ي تنـــاولـــت اســـــــــــــتخـــدام نظم المعلومـــات ا�جغرافيـــة �� التخطيط 
ا �� الدراســــــــــــات ال�ي تركز ع�� دمج تحليل ا�حضــــــــــــري أو إدارة الأرا�ــــــــــــ�ي، إ لا أن هناك نقصــــــــــــً

الأرا�ـــــ�ي مع تخطيط الأســـــواق العقار�ة ضـــــمن إطار مت�امل، وخاصـــــة �� البيئة الســـــعودية، 
الأمر الـــــذي ي��ز ا�حـــــاجـــــة إ�� إجراء المز�ـــــد من الأبحـــــاث ال�ي تو�ـــــــــــــح دور نظم المعلومـــــات 

 رارات الاستثمار.ا�جغرافية �� تحس�ن كفاءة التخطيط العقاري ودعم ق

 

ا من ذلـك، ��ـدف هـذا البحـث إ�� دراســـــــــــــة اســـــــــــــتخـدام نظم المعلومـات ا�جغرافيـة ��  وانطلاقـً
تحليل الأرا��ي وتخطيط الأسواق العقار�ة، و�يان دورها �� تقييم الأرا��ي، وتحليل العوامل 

ثمــار المؤثرة �� الســـــــــــــوق العقــاري، ودعم متخــذي القرار �� اختيــار المواقع المنــاســـــــــــــبــة للاســـــــــــــت
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ــديــــــات ال�ي تواجــــــھ  ــة العمرانيــــــة، مع اســـــــــــــتعراض أهم التطبيقــــــات العمليــــــة والتحــــ والتنميــــ
 استخدام هذه التقنية �� ا�جال العقاري 

ــيما �� المملكة العر�ية  ــعًا كب�ً�ا �� مختلف دول العالم، ولا ســــــــــ �شــــــــــــهد القطاع العقاري توســــــــــ
التنمو�ة الك��ى المرتبطة   الســــعودية، نتيجة النمو الســــ�ا�ي والتوســــع العمرا�ي والمشــــروعات

. و���تــب ع�� هــذا التوســـــــــــــع ز�ــادة ا�حــاجــة إ�� أدوات علميــة �ســــــــــــــاعــد �� 2030برؤ�ــة المملكــة 
تحليـل الأرا�ـــــــــــــ�ي وتحـديـد المواقع المنـاســـــــــــــبـة للاســـــــــــــتثمـار والتطو�ر العقـاري. وع�� الرغم من 

ا�جهـات لا )، فـإن العـديـد من GISالتطور التق�ي الـذي شـــــــــــــهـدتـھ نظم المعلومـات ا�جغرافيـة (
تزال �عتمـد بـدرجـات متفـاوتـة ع�� الأســـــــــــــاليـب التقليـديـة أو ع�� التحليـل ا�حـدود عنـد تقييم 
الأرا�ــــــــ�ي واتخاذ القرارات الاســــــــتثمار�ة، مما قد يؤدي إ�� ضــــــــعف كفاءة التخطيط، وارتفاع 

 ا�خاطر الاستثمار�ة، وعدم الاستغلال الأمثل للأرا��ي.

 

) إ�� أن اســــتخدام UN-Habitatدة للمســــتوطنات البشــــر�ة (و�شــــ�� تقار�ر برنامج الأمم المتح
التقنيـات الم�ـانيـة والبيـانـات ا�جغرافيـة �عـد من أهم الوســــــــــــــائـل لـدعم التخطيط ا�حضـــــــــــــري 
المســـــــــــــتـدام وتحســـــــــــــ�ن إدارة اســـــــــــــتخـدامـات الأرا�ـــــــــــــ�ي. كمـا تؤكـد تقـار�ر البنـك الـدو�� أن دمج 

�� رفع كفاءة اتخاذ القرار وتقليل البيانات الم�انية �� عمليات التخطيط والاســـــــتثمار �ســـــــهم 
الت�اليف وتحسـ�ن اسـتغلال الموارد. كذلك أو�ـحت العديد من الدراسـات ا�حديثة أن نظم 
المعلومات ا�جغرافية أصــــــــبحت أداة فعالة �� تقييم المواقع العقار�ة وتحليل العوامل المؤثرة 

ــ�ي، إلا أن معظم هذه الدراســــات ركزت ع�� ا�جوانب ا لعمرانية أو التخطيطية �� قيم الأرا�ــ
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بصـــــورة منفصـــــلة، ولم تتناول بصـــــورة �افية الت�امل ب�ن تحليل الأرا�ـــــ�ي وتخطيط الأســـــواق 
 العقار�ة، خصوصًا �� البيئة السعودية.

 

وتتمثــل الفجوة البحثيــة �� محــدوديــة الــدراســــــــــــــات ال�ي تبحــث بصـــــــــــــورة مت�ــاملــة �� دور نظم 
يط الأســـــــــواق العقار�ة داخل المملكة العر�ية المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ـــــــــ�ي وتخط

الســــــــــــعودية، مع الأخذ �� الاعتبار العوامل الم�انية والاقتصــــــــــــادية وا�خدمية المؤثرة �� اتخاذ 
القرار الاســـــــــــتثماري. ومن هنا ت��ز ا�حاجة إ�� دراســـــــــــة تو�ـــــــــــح مدى إســـــــــــهام نظم المعلومات 

ــ�ن عمليات تحليل الأرا�ـــــــ�ي ودعم تخطيط   الأســـــــواق العقار�ة بما يحقق ا�جغرافية �� تحســـــ
 كفاءة أك�� �� الاستثمار والتنمية العمرانية.

 

 و�ناءً ع�� ذلك، يمكن صياغة مش�لة الدراسة �� التساؤل الرئيس الآ�ي:

 

ما دور نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ــــــــ�ي وتخطيط الأســــــــواق العقار�ة، وما مدى 
 الاستثمار�ة والتخطيطية؟ إسهامها �� تحس�ن كفاءة اتخاذ القرارات
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 و�تفرع عن هذا التساؤل الرئيس الأسئلة الآتية:

 

. كيف �ســـــــــــــهم نظم المعلومــات ا�جغرافيــة �� تحليــل خصـــــــــــــــائص الأرا�ـــــــــــــ�ي وتحــديــد مــدى 1
 ملاءم��ا للاستثمار العقاري؟

. ما أهم العوامل الم�انية ال�ي تؤثر �� تخطيط الأسواق العقار�ة باستخدام نظم المعلومات 2
 ا�جغرافية؟

. مـــــا أثر اســـــــــــــتخـــــدام نظم المعلومـــــات ا�جغرافيـــــة �� رفع كفـــــاءة اتخـــــاذ القرارات المتعلقـــــة 3
 بالتخطيط والاستثمار العقاري؟

. مـــــا أبرز التحـــــديـــــات ال�ي تواجـــــھ تطبيق نظم المعلومـــــات ا�جغرافيـــــة �� تحليـــــل الأرا�ـــــــــــــ�ي 4
 وتخطيط الأسواق العقار�ة �� المملكة العر�ية السعودية؟

التوصيات ال�ي يمكن أن �سهم �� �عز�ز استخدام نظم المعلومات ا�جغرافية �� تطو�ر . ما 5
 الأسواق العقار�ة وتحقيق التنمية المستدامة

ــيما �� المملكة العر�ية  ــعًا كب�ً�ا �� مختلف دول العالم، ولا ســــــــــ �شــــــــــــهد القطاع العقاري توســــــــــ
ات التنمو�ة الك��ى المرتبطة الســــعودية، نتيجة النمو الســــ�ا�ي والتوســــع العمرا�ي والمشــــروع

. و���تــب ع�� هــذا التوســـــــــــــع ز�ــادة ا�حــاجــة إ�� أدوات علميــة �ســــــــــــــاعــد �� 2030برؤ�ــة المملكــة 
تحليـل الأرا�ـــــــــــــ�ي وتحـديـد المواقع المنـاســـــــــــــبـة للاســـــــــــــتثمـار والتطو�ر العقـاري. وع�� الرغم من 
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ن ا�جهـات لا )، فـإن العـديـد مGISالتطور التق�ي الـذي شـــــــــــــهـدتـھ نظم المعلومـات ا�جغرافيـة (
تزال �عتمـد بـدرجـات متفـاوتـة ع�� الأســـــــــــــاليـب التقليـديـة أو ع�� التحليـل ا�حـدود عنـد تقييم 
الأرا�ــــــــ�ي واتخاذ القرارات الاســــــــتثمار�ة، مما قد يؤدي إ�� ضــــــــعف كفاءة التخطيط، وارتفاع 

 ا�خاطر الاستثمار�ة، وعدم الاستغلال الأمثل للأرا��ي.

 

) إ�� أن اســــتخدام UN-Habitatتحدة للمســــتوطنات البشــــر�ة (و�شــــ�� تقار�ر برنامج الأمم الم
التقنيـات الم�ـانيـة والبيـانـات ا�جغرافيـة �عـد من أهم الوســــــــــــــائـل لـدعم التخطيط ا�حضـــــــــــــري 
المســـــــــــــتـدام وتحســـــــــــــ�ن إدارة اســـــــــــــتخـدامـات الأرا�ـــــــــــــ�ي. كمـا تؤكـد تقـار�ر البنـك الـدو�� أن دمج 

م �� رفع كفاءة اتخاذ القرار وتقليل البيانات الم�انية �� عمليات التخطيط والاســـــــتثمار �ســـــــه
الت�اليف وتحسـ�ن اسـتغلال الموارد. كذلك أو�ـحت العديد من الدراسـات ا�حديثة أن نظم 
المعلومات ا�جغرافية أصــــــــبحت أداة فعالة �� تقييم المواقع العقار�ة وتحليل العوامل المؤثرة 

ــ�ي، إلا أن معظم هذه الدراســــات ركزت ع�� ا�جوانب العمرانية أو التخطيطية  �� قيم الأرا�ــ
بصـــــورة منفصـــــلة، ولم تتناول بصـــــورة �افية الت�امل ب�ن تحليل الأرا�ـــــ�ي وتخطيط الأســـــواق 

 العقار�ة، خصوصًا �� البيئة السعودية.

 

وتتمثــل الفجوة البحثيــة �� محــدوديــة الــدراســــــــــــــات ال�ي تبحــث بصـــــــــــــورة مت�ــاملــة �� دور نظم 
خطيط الأســـــــــواق العقار�ة داخل المملكة العر�ية المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ـــــــــ�ي وت
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الســــــــــــعودية، مع الأخذ �� الاعتبار العوامل الم�انية والاقتصــــــــــــادية وا�خدمية المؤثرة �� اتخاذ 
القرار الاســـــــــــتثماري. ومن هنا ت��ز ا�حاجة إ�� دراســـــــــــة تو�ـــــــــــح مدى إســـــــــــهام نظم المعلومات 

ــ�ن عمليات تحليل الأرا�ـــــــ�ي ودعم تخطي ط الأســـــــواق العقار�ة بما يحقق ا�جغرافية �� تحســـــ
 كفاءة أك�� �� الاستثمار والتنمية العمرانية.

 

 و�ناءً ع�� ذلك، يمكن صياغة مش�لة الدراسة �� التساؤل الرئيس الآ�ي:

 

ما دور نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ــــــــ�ي وتخطيط الأســــــــواق العقار�ة، وما مدى 
 إسهامها �� تحس�ن كفاءة اتخاذ القرارات الاستثمار�ة والتخطيطية؟

 

 أهمية الدراسة

 

 : الأهمية العلميةأولاً 

 



  

17 

 

�ســــتمد هذه الدراســــة أهمي��ا العلمية من �و��ا تتناول أحد الموضــــوعات ا�حديثة ال�ي تجمع 
) والقطــاع العقــاري، و�ســـــــــــــ�� إ�� توضـــــــــــــيح الــدور الــذي GISب�ن نظم المعلومــات ا�جغرافيــة (

ــواق العقار�ة. كما تتمثل أ ــ�ي وتخطيط الأســـــــــ همي��ا تؤديھ التقنيات الم�انية �� تحليل الأرا�ـــــــــ
 العلمية فيما ي��:

 

. إثراء الأدبيات العلمية المتعلقة باســـــــــتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ـــــــــ�ي 1
ــانيــــــة  ــار�ــــــة، من خلال تقــــــديم دراســـــــــــــــــــة تجمع ب�ن ا�جوانــــــب الم�ــــ وتخطيط الأســـــــــــــواق العقــــ

 والاستثمار�ة.

خاصــــة �� المملكة العر�ية . ســــد الفجوة البحثية المتمثلة �� محدودية الدراســــات العر�ية، و 2
الســــــــــعودية، ال�ي تناولت العلاقة ب�ن نظم المعلومات ا�جغرافية وتحليل الأرا�ــــــــــ�ي وتخطيط 

 الأسواق العقار�ة بصورة مت�املة.

. تقديم إطار نظري يو�ح المفاهيم المرتبطة بنظم المعلومات ا�جغرافية، وتحليل الأرا��ي، 3
 ة بي��ا.والتخطيط العقاري، والعلاقات المتبادل

. دعم الباحث�ن والدارس�ن بدراسة علمية يمكن الاستفادة م��ا �� تطو�ر أبحاث مستقبلية 4
�� مجالات نظم المعلومات ا�جغرافية، والتخطيط ا�حضــــــــري، و�دارة الأرا�ــــــــ�ي، والاســــــــتثمار 

 العقاري.
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المتعلقة  . الإســــــهام �� توضــــــيح أهمية التحليل الم�ا�ي �� دعم اتخاذ القرار، ور�ط النظر�ات5
 بالتخطيط العمرا�ي و�دارة الأرا��ي بالتطبيقات العملية لنظم المعلومات ا�جغرافية.

. توف�� أســـــــــــــــاس عل�ي يمكن البنــاء عليــھ لتطو�ر نمــاذج تحليــل م�ــانيــة أك�� دقــة �� مجــال 6
 التخطيط والاستثمار العقاري.

 أهداف الدراسة

 

 الهدف العام

 

) �� تحليل الأرا�ــ�ي وتخطيط الأســواق العقار�ة، GISدراســة دور نظم المعلومات ا�جغرافية (
ارات الاسـتثمار�ة وتحسـ�ن كفاءة التخطيط العمرا�ي و�يان مدى إسـهامها �� دعم اتخاذ القر 

 �� المملكة العر�ية السعودية.

 

 الأهداف ا�خاصة
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. التعرف ع�� مفهوم نظم المعلومـات ا�جغرافيـة وأهم تطبيقـا��ـا �� مجـال تحليـل الأرا�ـــــــــــــ�ي 1
 والتخطيط العقاري.

الأرا�ـــــــــــــ�ي وتخطيط . تحــديــد العوامــل الم�ــانيــة والاقتصـــــــــــــــاديــة وا�خــدميــة المؤثرة �� تقييم 2
 الأسواق العقار�ة.

. تحليـل دور أدوات نظم المعلومـات ا�جغرافيـة �� تقييم ملاءمـة الأرا�ـــــــــــــ�ي للاســـــــــــــتخـدامـات 3
 والاستثمارات العقار�ة ا�ختلفة.

. قياس أثر اســــــتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحســــــ�ن جودة ودقة القرارات المتعلقة 4
 بالتخطيط والاستثمار العقاري.

ــ�ي وتحقيق  .5 تقييم مدى مســـاهمة نظم المعلومات ا�جغرافية �� رفع كفاءة اســـتغلال الأرا�ـ
 التنمية العمرانية المستدامة.

. الـتـعـرف عـ�ـ� أبـرز الـتـحـــــــديـــــــات الـفـنـيـــــــة والإدار�ـــــــة والـتـنـظـيـمـيـــــــة الـ�ـي تـواجـــــــھ تـطـبـيـق نـظـم 6
 المعلومات ا�جغرافية �� القطاع العقاري.

ب ا�حلية والعالمية �� اســـــــــتخدام نظم المعلومات . اســـــــــتعراض أفضـــــــــل الممارســـــــــات والتجار 7
 ا�جغرافية لتخطيط الأسواق العقار�ة.
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ــة �� تحليــــل الأرا�ـــــــــــــ�ي وتخطيط 8 ــار مق��ح لتوظيف نظم المعلومــــات ا�جغرافيــ . تقــــديم إطــ
الأســـــــــــــواق العقــار�ــة بمــا يــدعم متخــذي القرار و�رفع كفــاءة الاســـــــــــــتثمــار العقــاري �� المملكــة 

 العر�ية السعودية

 

 

 

 ت الدراسة�ساؤلا 

 

 ينبثق عن مش�لة الدراسة التساؤل الرئيس الآ�ي:

 

ما دور نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ــــــــ�ي وتخطيط الأســــــــواق العقار�ة، وما مدى 
 إسهامها �� تحس�ن كفاءة اتخاذ القرارات الاستثمار�ة �� المملكة العر�ية السعودية؟

 

 الآتية:و�تفرع عن هذا التساؤل الرئيس الأسئلة 
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. ما واقع اســـتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحليل الأرا�ـــ�ي داخل القطاع العقاري �� 1
 المملكة العر�ية السعودية؟

 . ما أهم تطبيقات نظم المعلومات ا�جغرافية �� تخطيط الأسواق العقار�ة؟2

. ما العوامل الم�انية والاقتصـــــادية ال�ي تؤثر �� تحليل الأرا�ـــــ�ي باســـــتخدام نظم المعلومات 3
 ا�جغرافية؟

. كيف �ســـــــــــهم نظم المعلومات ا�جغرافية �� تحســـــــــــ�ن دقة تقييم الأرا�ـــــــــــ�ي واختيار المواقع 4
 المناسبة للاستثمار العقاري؟

ة التخطيط العمرا�ي و�دارة . مــــا أثر اســـــــــــــتخــــدام نظم المعلومــــات ا�جغرافيــــة �� رفع كفــــاء5
 الأسواق العقار�ة؟

 . ما العلاقة ب�ن جودة البيانات الم�انية ودقة القرارات الاستثمار�ة �� القطاع العقاري؟6

ــار��ن �� تطبيق نظم 7 ــھ ا�جهــــات ا�ح�وميــــة والمطور�ن العقــ ــديــــات ال�ي تواجــ ــا أبرز التحــ . مــ
 المعلومات ا�جغرافية؟

عز�ز اســـــــــــــتخــدام نظم المعلومــات ا�جغرافيــة �� تخطيط الأســـــــــــــواق . مــا الآليــات المق��حــة لت8
 العقار�ة بالمملكة العر�ية السعودية؟
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⸻ 

 

 فروض الدراسة

 

 الفرضية الرئيسة

 

توجد علاقة ذات دلالة إحصــــائية ب�ن اســــتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية وتحســــ�ن كفاءة 
 �ية السعودية.تحليل الأرا��ي وتخطيط الأسواق العقار�ة �� المملكة العر 

 

 الفرضيات الفرعية

 

H1 ــائيــة ب�ن جودة البيــانــات الم�ــانيــة ودقــة تحليــل : توجــد علاقــة إيجــابيــة ذات دلالــة إحصــــــــــــ
 الأرا��ي.
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H2 يؤثر اســــــتخدام أدوات التحليل الم�ا�ي �� نظم المعلومات ا�جغرافية إيجابياً ع�� اختيار :
 المواقع المناسبة للاستثمار العقاري.

 

H3قة إيجابية ب�ن اســتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية وتحســ�ن كفاءة تخطيط : توجد علا
 الأسواق العقار�ة.

 

H4 ســهم اســتخدام نظم المعلومات ا�جغرافية �� رفع جودة القرارات الاســتثمار�ة المتعلقة� :
 بالأرا��ي.

 

H5 ــائيـــة ب�ن ت�ـــامـــل قواعـــد البيـــانـــات ا�جغرافيـــة وفعـــاليـــة : توجـــد علاقـــة ذات دلالـــة إحصـــــــــــــ
 التخطيط العمرا�ي.

 

H6 تؤثر كفـــاءة مســـــــــــــتخـــدمي نظم المعلومـــات ا�جغرافيـــة إيجـــابيـــاً �� جودة التحليـــل الم�ـــا�ي :
 واتخاذ القرار.
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 المنطلقات النظر�ة للدراسة

 

�عتمد الدراســـــــــــة ع�� مجموعة من النظر�ات ال�ي تفســـــــــــر أهمية اســـــــــــتخدام نظم المعلومات 
 ا�جغرافية �� دعم القرارات التخطيطية والاستثمار�ة، ومن أبرزها:

 

 )Decision Theory. نظر�ة اتخاذ القرار (1

 

 تف��ض هــذه النظر�ــة أن جودة القرار �عتمــد ع�� جودة المعلومــات المتــاحــة. و�ســـــــــــــــاعــد نظم

المعلومـــات ا�جغرافيـــة �� توف�� بيـــانـــات م�ـــانيـــة دقيقـــة تـــدعم اختيـــار البـــدائـــل المنـــاســـــــــــــبـــة �� 
 الاستثمار العقاري.
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 )Spatial Analysis Theory. نظر�ة التحليل الم�ا�ي (2

 

تو�ــح كيفية تحليل العلاقات الم�انية ب�ن الظواهر ا�جغرافية واســتخدامها �� تفســ�� توزيع 
 لأسواق العقار�ة.الأرا��ي وا�خدمات وا

 

 )Location Theory. نظر�ة الموقع (3

 

ــاديـة وفق عوامـل مثـل القرب من الطرق  تركز ع�� اختيـار الموقع الأمثـل للأ�شـــــــــــــطـة الاقتصـــــــــــ
 وا�خدمات والكثافة الس�انية، و�� من أك�� النظر�ات ارتباطًا بتحليل الأرا��ي.

 

 . نظر�ة التنمية ا�حضر�ة المستدامة4

 

ســـــــــــــتخـــــدام الأمثـــــل للأرا�ـــــــــــــ�ي وتحقيق التوازن ب�ن التنميـــــة الاقتصـــــــــــــــــاديـــــة تؤكـــــد أهميـــــة الا 
 والاجتماعية والبيئية، وهو ما تدعمھ تطبيقات نظم المعلومات ا�جغرافية.
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⸻ 

 

 المن�جية وطرق البحث

 

�عتمد الدراســـــــــــــة ع�� البحث التطبيقي الوصـــــــــــــفي التحلي��، ل�ونھ الأ�ســـــــــــــب لدراســـــــــــــة واقع 
 فية وتحليل العلاقة بي��ا و��ن تخطيط الأسواق العقار�ة.استخدام نظم المعلومات ا�جغرا

 

 من�ج الدراسة

 

�عتمد البحث ع�� المن�ج الك�ي باســـــتخدام الاســـــتبانة، مع الاســـــتفادة من التحليل الوصـــــفي 
 للدراسات السابقة.

 

 خطوات تنفيذ الدراسة
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 . مراجعة الأدبيات والدراسات السابقة.1

 . تحديد متغ��ات الدراسة.2

 . تصميم الاستبانة.3

 . تحكيم الاستبانة واختبار صدقها وثبا��ا.4

 لاستبانة ع�� أفراد العينة.. توزيع ا5

 .SPSS. تحليل البيانات باستخدام برنامج 6

 . اختبار الفرضيات.7

 . مناقشة النتائج وتقديم التوصيات.8

 

⸻ 

 

 أدوات الدراسة
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 أولاً: الاستبانة

 

 تت�ون من ثلاثة أجزاء:

 

 ا�جزء الأول: البيانات الديموغرافية، و�شمل:

 

 * ا�جنس.

 * العمر.

 ل�ي.* المؤهل الع

 * سنوات ا�خ��ة.

 * جهة العمل.

 * المس�ى الوظيفي.
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) عبــــارة وفق 12ا�جزء الثــــا�ي: يقيس اســـــــــــــتخــــدام نظم المعلومــــات ا�جغرافيــــة، و�ت�ون من (
 مقياس ليكرت ا�خما��ي.

 

) 15ا�جزء الثالث: يقيس كفاءة تحليل الأرا�ــــــــــ�ي وتخطيط الأســــــــــواق العقار�ة، و�ت�ون من (

 عبارة وفق مقياس ليكرت ا�خما��ي.

 

 ثانياً: الدراسات والوثائق

 

�شـــــمل التقار�ر ا�ح�ومية، والأبحاث العلمية، والكتب، والدور�ات المتعلقة بنظم المعلومات 
 ا�جغرافية والتخطيط العقاري.

 

 رات الصدق والثباتاختبا
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 * الصدق الظاهري بواسطة مجموعة من ا�حكم�ن.

 * صدق الا�ساق الداخ��.

 * معامل كرونباخ ألفا لقياس الثبات.

 * معامل ارتباط ب��سون للتحقق من الا�ساق.

 

⸻ 

 

 حدود الدراسة

 

 أولاً: ا�حدود البشر�ة

 

تنظيميــة وشـــــــــــــر�ــات التطو�ر مجتمع الــدراســــــــــــــة: العــاملون �� ا�جهــات ا�ح�وميــة والهيئــات ال
العقـاري والم�ـاتـب الهنـدســـــــــــــيـة ال�ي �ســـــــــــــتخـدم نظم المعلومـات ا�جغرافيـة �� المملكـة العر�يـة 

 السعودية.
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ا �� مجــــالات  180-120عينــــة الــــدراســـــــــــــــــة: نحو  ا ومختصـــــــــــــــــً ــً والتخطيط العمرا�ي  GISموظفــ
 والاستثمار العقاري، يتم اختيارهم بالطر�قة العشوائية البسيطة.

 

⸻ 

 

 ثانياً: ا�حدود الم�انية

 

تقتصـــــــــــــر الــدراســــــــــــــة ع�� المملكــة العر�يــة الســـــــــــــعوديــة، مع ال��ك�� ع�� المــدن الرئيســــــــــــــة مثــل 
 الر�اض، جدة، والدمام.

 

⸻ 

 

 ثالثاً: ا�حدود الزمنية
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