
كلية العمارة والتخطيط

قسم التخطيط العمراني

مشروع بحثي:599تخط 



اأنهرغمالمخططاتهذهأنالرياض،لمدينةإعدادهاتمالتيالمخططاتفيالرياضقطاردوردراسةخلالمناتضح

ةبصفأنهاإلاالمقترحةالجديدةالعمرانيةالتنميةمناطقإلىالقطارمدواقترحتالقطار،شبكةإقامةاقترحت

دراسةبالكافيبالقدرتهتمولمبالمدينة،والمروربالنقلفقطيتعلقأنهعلىالرياضقطارمشروعمعتعاملتعامة

.ساربالمالمحيطةبالمناطقالأراضياستعمالاتوتنظيمحوله،منالأراضياستعمالاتعلىالقطارمساراتتأثير

المقدمة



المقدمة

البحثيةالمشكلة

دالله،عبالملكطريقعلىالحاليةالاستعمالاتفيالبحثإشكاليةتكمن

إقامةجدوىمنوتحدوخدمتها،المركباتمرورمسارلتلائموضعتحيث

.نسبيًامرتفعةكثافاتوجوديتطلبالذيالسريعالقطار

الدراسةأهمية

،الرياضمدينةفيللقطارمساراتوإنشاءالعام،النقلأنظمةتطورمع

ولاالمركبات،لخدمةمخصصةالمسارعلىالقائمةالاستعمالاتفإن

.القطارركابولاالقطار،مسارتخدم

مسارتأثيردراسةيسبقلمحيثنوعها،منالأولىهيالدراسةوهذه

حسبالعمرانيةوالكثافةالجانبيةالأراضياستعمالاتعلىالقطار

.المحليةالمراجعفيالبحث



المقدمة

الدراسةأهداف

الأراضياستعمالاتملاءمةمدىدراسةإلىالبحثيالمشروعهذايهدف

عمقاطعلىالعمرانيةالكثافاتمناسبةومدىالقطار،مسارجانبيعلى

استعمالاتواستحداثوالفرعية،الرئيسيةالمحطاتوحولالطريق،

.القطارمسارمرورمعتتناسبعمرانيةوضوابط

الدراسةأسئلة

به؟المحيطةالأراضياستعمالاتعلىالقطارمسارتأثيرمدىما•

؟العامالنقللخدمةلاستحداثهاالمناسبةالاستعمالاتطبيعةما•

العام؟النقلمرورمعتتناسبلاالتيالحاليةالاستعمالاتهيما•



عبداللهالملكطريقعلىالقطارمساراختيارتم

تالمسارابينمننشاطًاالأكثرأنهناحيةمنلأهميته

الأراضي،استعمالاتفيتنوعًاوالأكثرالأخرى،

الوضعفيالقائمةالعمرانيةالكثافةفيوالأعلى

ربطهابسببالمساراتأهممنالمسارويعتبرالراهن،

واحةسعود،الملكجامعة:مثلالمهمة،المواقعمنلعدد

تللمؤتمراالدوليالرياضمركزللعلوم،سلمانالملك

الملكأستادالاجتماعي،سلمانالملكمركزوالمعارض،

مقرمنكلتضمالتيالتعليميةوالمنطقةالدولي،فهد

.التقنيةوكليةسلطان،الأميروجامعةالتعليم،وزارة

(2014الرياض،قطار)

مسار قطار طريق الملك عبدالله



الواقعةوهيوتحويل،رئيسيةمحطةبينهامنقطار،محطةعشرخمسةعلىعبداللهالملكطريقمساريحتوي

،STCالسعوديةالاتصالاتبمحطةمؤخرًاتسميتهاوتمالعام،العلياوطريقعبداللهالملكطريقتقاطععلى
للمناطقأكبرخدمةلتحقيقمتفاوتبشكلتوزيعهاتمفرعيةمحطاتوالمتبقيوتحويل،فرعيةومحطتين

(2014الرياض،قطار).القطاربمسارالمحيطة

دعنيقامالذي(الرئيسيالنقلمركز)كـللسياراتومواقفتجاريةمحلاتالرئيسيةالمحطاتبعضوتحتضن

.(2014الرياض،قطار).العلياشارعمععبداللهالملكطريقتقاطع

محطات قطار طريق الملك عبدالله

نموذج المحطة الفرعيةتحويل-نموذج المحطة الفرعية نموذج المحطة الرئيسية



الفرضيات والمنهج البحثي

الفرضيات

تاستعمالاتغييرإلىذلكسيؤديعبدالله،الملكطريقعلىالقطارمسارإنشاءعند

نوعيرتغيإلىيؤديممابالمسار،المحيطةللأراضيالعمرانيةالكثافاتوارتفاعالأراضي،

دقائق10إلى5نطاقعلىالمشاةحركةوتحفيزالراهن،الوضعفيالقائمةالأنشطة

.المسارجانبيعلىالأراضيعلىيؤثرماوهذامشي،

البحثيالمنهج

الخلفيةبعلتتوذلكالميداني،المسحوعلىالتحليلي،الوصفيالمنهجعلىالدراسةاستندت

مسارتأثيرمدىدراسةويتمالدول،لبعضالسابقةالتجاربتفاصيلوتحليلالنظرية،

طويرتفيتساهمالتيالتوصياتوضعيتمثمبه،المحيطةالأراضياستعمالاتالقطار

.الدراسةنتائجمراعاةمعلهاالعمرانيةوالضوابطالمحيطةالأراضياستعمالات





:ومنهالدراستها،المنطقةعنالمعلوماتلجمعوسائلعدةعلىالباحثاعتمد

كيفية جمع المعلومات

ةمحدثبياناتعلىتحتويجغرافيةطبقاتعدةلطلبالرياضمدينةلتطويرالعلياالهيئةمعالتواصل

منظباستخداملتحليلهاوذلكعبدالله،الملكطريقعلىالقطاربمسارالمحيطةالأراضيلاستعمالات

مساربمرورتتأثرالتيالأراضيمساحات:مثلالتحليلية،البياناتواستخراج،GISالجغرافيةالمعلومات
.العامالنقللخدمةملاءمةالغيرالاستعمالاتوماهيلها،الحاليالاستعمالونوعالقطار،

الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض

هتأثيرومدىالرياض،وقطارالعام،للنقلعبدالعزيزالملكمشروعموضوعفيالمتعلقةالتقاريرعنالبحث

للأرض،الاقتصاديةالقيمةارتفاع:مثلالزمن،مرورمعالناتجةوالتغيراتالأراضي،استعمالاتعلى

.التغيراتمنوغيرهاجديدة،استعمالاتواستحداثالعمرانية،الكثافةوارتفاع

التقارير المختلفة





العصراحتياجاتلتطورتبعًاالعصورمرعلىالانتقالهذاووسائلالمدينةعبرالانتقالطبيعةتطورت

الأراضياستعمالاتوتغييرالأرضقيمةتحديدعلىأثرتالتيالعواملأهمومنالمتاحة،التقنيةووسائله

وغيرهم،بلومنفلدوهانزلوش،أوجست:مثلالمخططين،منالعديدأنحتىوالمواصلات،النقلعاملهو

بناءً وذلكالأراضي،استعمالاتعلىبدورهاتؤثرالتيالأرضقيمةتحديدفيأهميةالعواملأكثراعتبروه

,Lösch).الأرضلتلكالوصولإمكانيةسهولةعلى 1973) (Blumenfeld, 1970)

ربصوالمدينةفيالأراضياستعمالاتتطورعلىالقطارمسارأثرتفسرالتيالنظرياتمنالعديدهناك

إلخ،....معماريأومخططأواجتماعيأواقتصاديكانسواءًالنظريةصاحبخلفيةعلىاعتمادًامختلفة

يالأراضاستعمالاتتطورفيوالمواصلاتالنقلنظمدورإلىبأخرىأوبطريقةتشيرالنظرياتهذهوجميع

طورتفيوالمواصلاتالنقلنظمدورعلىركزتالتيالأراضياستعمالاتنظرياتبعضيليوفيمابالمدن،

التيوالمحدداتالعناصرعلىالنقلنظمتأثيرأهميةمدىعلىالضوءإلقاءيمكنحتىالأراضياستعمالات

:الأراضياستعمالاتعلىتؤثر

أدبيات الدراسة

الخلفية التاريخية

النظريات

نظرية تعاقب استعمالات الأراضي نظرية عامل الجذب النظرية الاقتصادية





حتونجبها،والمرورالنقلمشكلاتلحلالكبرىمدنهافيالمتروشبكةبإنشاءالعالمدولمنالعديدقامت

وتحليلهالدراستهاالعالميةالتجارببعضعنالبحثوتموالنقل،المروريةالمشاكلحدةتخفيففيباهربشكل

تأثيرها،ومدىالمحيطة،الأراضياستعمالاتعلىالقطارمساربتأثيرالمتعلقةوالسلبياتالإيجابياتومعرفة

.العامالنقللخدمةالمستحدثةالاستعمالاتهيوما

:وهيتجربتين،دراسةتمالعالميةالتجاربومن

التجارب العالمية

دبي باريس



التجارب العالمية

.%67بنسبةالسكنمكاناختيارعلىالتأثير.أ

.القطارمسارمنبالقربوالإداريةالتجاريةالأنشطةإقامة.ب

.%200إلى%100منالقطارمسارإنشاءبعدالأراضيأسعارارتفاع.ج

.العمرانيةالكثافةارتفاع.د

باريس



التجارب العالمية

.%34إلى7بينماتراوحتبنسبةالأراضيقيمةارتفاع.أ

.التجاريةالأنشطةبجذباقتصاديةفوائدتحقيق.ب

.العمرانيةالكثافاتارتفاع.ج

.القطاراستخداممعلتتلاءمالأراضياستعمالاتتغير.د

دبي



التجارب العالمية

.حولهالأراضياستعمالاتتغيرعلىالقطارمسارتأثير1.

.القطارمسارحولالعمرانيةالكثافةارتفاع2.

.العامالنقلخدمةمعيتلاءمبناالقائمةالاستعمالاتمستوىارتفاع3.

.المسارحولالأعمالنسبةارتفاععلىالوصولإمكانيةتشجع4.

.المسارحولالأراضيقيمةارتفاع5.

الاستنتاجات





موقع الدراسة
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طرق
13%



موقع الدراسة

(أ)جزء –المسار 



موقع الدراسة

(ب)جزء –المسار 



موقع الدراسة

(ج)جزء –المسار 



موقع الدراسة

(د)جزء –المسار 



موقع الدراسة

صور الموقع



موقع الدراسة

صور الموقع



موقع الدراسة

صور الموقع



موقع الدراسة

صور الموقع



موقع الدراسة

صور الموقع



موقع الدراسة

الاستنتاجات❑

مرغوبوالغيرالملوثةالاستعمالاتمنبعضتتضمنحيثالأراضي،استعمالاتفيالتنوعالسابقةالصورفينلاحظ

.الاستعمالنوعحسبالعمرانيةوالضوابطالمباني،ارتفاعاتحيثمنالاستعمالاتوتتفاوتبها،

الحل المقترح من الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض❑

تحتوالواقعةعبدالله،الملكطريقعلىالمطلةللمبانيحديثنظامالرياضمدينةلتطويرالعلياالهيئةاقترحت

كالملطريقعلىالمطلةالمبانيارتفاعزيادةعنعبارةالنظاموهذاالأراضي،استعمالاتعلىالقطارمسارتأثير

.العامالنقلخدمةمعيتلاءملاالنظاموهذافقط،عبدالله



التحليل والنتيجة العامة

تحليل استعمالات الأراضي للوضع الراهن والمقترح من الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض❑

قتحقيلعدموذلكالعام،النقلخدمةمعيتناسبانلاالمقترحوالحلالراهنالوضعفيالأراضياستعمالاتأنللباحثويتضح

أثيرتعلىبناءًوذلكذلك،منأكبربشكليمتدقدوالذيالمسار،تأثيرنطاقداخلالعامالنقلخدمةمتطلباتمنالأدنىالحد

العالميةالتجاربفيالقطارمسار

النتيجة العامة للدراسة❑

كمابوضوحتتأثرالقطاربمسارالمحيطةبالمناطقالأراضياستعمالاتفإنالرياضقطارمشروعإقامةعندأنهالدراسةأظهرت

افاتبكثالراهنالوضعاستمرارحالفياقتصاديًامجديغيرسيكونالمساروتشغيلالسابقة،العالميةالدراساتفيموضحهو

.المسارحولالعمرانيةالكثافةارتفاعدونتواجدهمنالهدفالقطاريحققلاوقدقليلة،





:وهينقاط،عدةعبريتمحورالباحثنظروجهةمنالمقترحالحل

ئمةملالتكونالتأثيرنطاقداخلللمركباتالمستهدفةالأراضياستعمالاتتغيير•

.القطاروركابالعام،النقللخدمةأكثر

.الراهنالوضعفيالاستعمالاتبعضعلىالحفاظ•

.جديدضوابطوضع•

.المسارتأثيرمنطقةداخلالعمرانيةالكثافاترفع•

.الرياضمدينةلتطويرالعلياالهيئةقِبلمنالمستحدثالنظاممنالاستفادة•

.المشاةممراتتطوير:مثلالباحث،قِبلمنالمذكورةالتوصياتإضافة•

.المحطاتمنبالقربالسياراتمواقفإضافة•

مختلطةمناطقلتكوينالتأثيرنطاقداخلالسكنيةالأراضيقطعتطوير•

.قليلةكثافةذاتالاستعمال

استخداممعلتتناسبالمحطات،منبالقربوالترفيهيةالخضراءالمناطقزيادة•

.للتجمّعمواقعأوبها،الاسترخاءيمكناجتماعيةمواقعولتكونالمشاة،

الحل المقترح



الحل المقترح
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(أ)جزء –المسار 

الحل المقترح



(ب)جزء –المسار 

الحل المقترح



(ج)جزء –المسار 

الحل المقترح



(د)جزء –المسار 

الحل المقترح



الحل المقترح

تدرج ارتفاعات المباني



الحل المقترح

بانيتقسيم الاستعمالات في المتدرج الكثافة العمرانية





سالأسبعضتتضمنأنيجبالقطاربمسارالمحيطةللمناطقالتفصيليةالمخططات

ىعلبهالمنوطدورهأداءفيللمنطقةالمقترحالمخططنجاحعلىتساعدالتيالرئيسية

:المخططاتهذهلإعدادالباحثيقترحهاالتيالأسسأهمومنوجه،أكمل

.القطاربمسارالمحيطةالمناطقتقسيم•

.وتطويرهالمخططإعداد•

.الشعبيةالمشاركة•

.القطاربمحطاتالخدماتمراكزربط•

.الراهنالوضعفيالقائمةالأراضياستعمالاتمعالتعامل•

.التأثيرنطاقداخلالأراضياستعمالاتمعللتعاملالمقترحةالاستراتيجيات•

.بالمحطةالمحيطةالأنشطة•

.الأخرىالاستعمالات•

Park)المركباتمواقف• & Ride).

.المشاةمسارات•

الخلاصة والتوصيات



الخلاصة والتوصيات

بعد التعديلقبل التعديل

صورة تم تعديلها حسب التوصيات


