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The impact of risk management of residential
construction projects on performance in the city

of Riyadh, Kingdom of Saudi Arabia (a descriptive
and analytical study)

lldal) auif

i ol 0l

ETEN PRy
Y+YYY.YoOVA

s Rl ) RS

) )
éJ&J\ u&ba.a e Lo

u.sijiﬁ.m WB -E‘)\J:ﬁ\ 4\415 -u.u)ﬂ\ :\.3.\& _gac

Yove sJ W) sl all Juadl



oaaadl) g Sl

s ) Gl ) ey

038 ALaiY salan s 488 gy e aadl (A il el B Sl dsllall Jlee Y ot dteniy (301 4 el
Lgale apaity Jasi ol ) e pdinll e 5 ) 5iSall ¢ 38 il L) 5 Sl ) g pail LS el Hall
Al palh o3 JeS) (8 aeal aDla 5 Al S5 Landgan 5 L Lol 5,

gy ) Al olimef I3 3 L el Cpalall qan 5 (0l Hnalad (5 iy 5,83 0o e (o ol
i Al e IR Il sedd i) e lsdl) e



pla Ay

ol siall Jaall 138 528
il 2l il IS ) g il Laglaia (yaay S cppall 511
Aaalall 8 il 50 oW by 38 50 )5S (e g slBaal) JS )
Agual pall (s & Ciyan by Al (8 aale e IS (M5 (Saclie G lags janal e IS
Ll 2 alad) 8 adlis o3 aeall JS 11 8 dll ¢ Dl 35 ¢Sy 5 o ilile o)yl S



A salady) Al



1 ad) dalily



'Y

V¢

\e

1

ARY

14

AR

Yy

Yo

A\

s anal) Al al)

.................................................. 1€ 9 dial) labada

:L.SJH‘ Jlb‘gb Ri,ﬂ....d\ bl yal)



JEY daild

........................................................................... Calill aaal (o Gl #3 9a3) JS3

Gaalll slae) e Candl AlayY J<G



rdglaad) daild



d jall alad) JUaY) 20 oY1 Juaadl)
e

‘5)5.3\ J&Y\:QA&\ M\

Gaal) duagia ) Suadl)

Ahant) Jalatl) ) Juadl

AQilad) g ilisl) Addliar gualdd) Juadl)




dor) Al alad) YY1 51 ucatl



-dad84l)

JS adde S5 Gy G ges BaaS (Gl )l ddpae (A ApSd) ALY o jLlall jllaie )l s
Al ALy a jliiall Jadi Can” A s all il Y Gty aojlial) Zlad Glaal iy JalS
sl s (3IIS Agiall Al Alata gl oy jlad oy jlalin (d i€ CuilS o g jLball (o A 5 de gana
Alad el ya) dadly Aldaall hlaall GBay Sas alidl el s debadl)l il celld
(Y0 Ve simaall)gslaY

Oasdly Aling Lgile) ye cang (A Hhladl (e de siie de ganal ApSull ALY a )Ll (i o
Sis o &l A aaly) sl g skl b Al il Ky e callSl 5 a3 Jslandly o) V) Gl
Ll 5 4l Clial sall 3353 o pald 58 5 piay ang el ) ALLYL g 5 bl 5 93 e Ul
22235 (il aae YAy B s chadaall Hulaall JEY) 5 83 sl (e dle (5 e g g piall 28T (jlasal
Jala g Aliny VLAY 230 i Cang Gl ol (e Al Agadl) Al Adagaal) Al 3 0l )
Jia 3axsie (ol yhal pa Jeli e aaiad a liiall e 22l g 5 il Jgan s deall i o dainall L 3l
Gl Ggon 10l lalaall 351005 aaat Jeny Lae e biiall (e el glall 5 e L) 5 ¢Sl
bl dipne 8 AaSll ALy o i) 34 e 48 pdall G e cang cale 5 oplady g g ) Calaa
Jalye bl Jagladill g el el el Jady Adledy lalaall o3a 5 1oy daSae lagdl il o oS5
3% Al Gl LY s e atasall Jual il 5 el 8 481a) Alainal) lalaiall slasins) 5 Jagadsl)
(Yo qe o) Alad Jola syl 3 agun s Hhlaall 18 il Lagd

(el A a jliie Jadi G ¢ S IS0 400 gl Ay ) ALl 8 A0Sl ALY o Ll £ 5355
skl Ay jlad o jlie s e gabaBY) gall 3y a0 ) Caagd Ay e a ey 3l Jiall (Sl cilalial
a3 oy o 3l 18 Bl (A Aiadll Al was i s Gauadl ) suadl 5 5okl a jlia g jladll Al
a8 38 LY a jlie (b Ul Jas e Lealas Glaal )5 e @ liall (e g 58 S Hhalie agh g
b ol e Jalxil) ) dalall e Slab el S 5 obiall e Al ool sy dilxie lalie
la & dpaharll s 20U bl ¢ 5S5 a8 oy laiin) ao bl (& Al cibaaill s Gl cilalial)
ped (il O8N 5 cdadiie Aty Apuria el Aiadll Al a jldie Glaii o) S (s (B calaiaY)
ol sadl 5 Agdaal) Aagll Al po @y 5 Ly il sadl o el Jilal ¢ ) Callay alaall s3gd (3o
s Wl dlin o 5 o S, saineall 5 ddaall 4 Sall Jie dinall Cilgadl e Jeléll 5 cdpalia@y)
(Yo o Acpriall e ) " daigl 5 oLl Jlae (4 IS0V 5 L o) g3SEIL (3las

(o siall Jia Baaeie il hl pe Jalai Lo Ll 2uSl) ALyl ajbiadl of S o) (g
T ‘L,ALJL' JGdla) Bass Jy &J\).L&\ oMy il (5a8a% g ¢y pafiisall g ¢ pSIlall g ¢Cpraanadll
cale ISy duala dgaal 13 g 5 el (e ddlise Jal pe 8 5 lY) Cliagdl jis) Cuaaty lla) aaas




GAY Jaill y AaSall e iy g 5 il sl J)sh b paiie dulee il Hhlaal 5 la) o) Jsl (S
(Yo oA ), Baxaall Cilad il 5 yuleall W8 5 Loy & 5 el Calaal Gial

aokiall elal e 8 Lla 15 90 Glely O ¢Sy apad) Jagdaddl) 5 48881 o ) A8 s sanll < L

L il (e Jliy a L) ol slasina¥) g Jagadill ol e 8 eIyl Sal o) Wiyl jeday dlisy)

ALY gl i 5l Jlae b Cual il Bl 3 8 g il mla it b sl s Al

e Gl 1580 (3183 Hlalad) s )oY sl Jadadtl 5 L8881 o Jas o i gl 4 al) ASLeall 8 40

iy laliall slaxin¥) 5 Jasdadill Jal pe 8 e la¥) el o Wal dudjall & jedil s o jliall alall ¢ laY)
T g bial) 2 (8 agan g Al il ol il e

Jaldi IS Lgias Al 8 Slaladll 350y of () ALl il pal) (o s celld ) ddlall

oo 3 ) ol el 5 Ailay) CallSill e JIE 5 Sl ALY a )Ll Flad (a8 e 235 Jlad
bl 3y Cuubiall el 3L aae o Wl culagl) Gy <o jelal ail g G s joe e Hhlad dag
£l el o S IS8 g Lee clad e Jaad s CallSill 850l 55 <l als ) o of oS

& e JS Adagaall ¢l il 5 Cog plall Sluai s Sl Lagh callats jlalaall o3 510l 5 3aa3
¢Omobiia g o pSllall Jia cdpieall Cilgall Calisa & Jeladl) — ALy @)L&d\ KYEE | NV @}
Dhalaall 5 1) 5 dan aal 388 ¢1ag] 5 JUadll Gaaill 5 a2 Ll (58 G san ) Sl e sliiall (5 030 5 ¢l sl

Al saaaall Calaal) Gaia s g g iall Flad Glasal 4 a5 55

Ll CallSil) Jl 5 g jliiall s e B0 ) 8 Letllad el Jeld el (S8 jlalaall 5 )0
Gt by g dgaludl il ) e QI8 G Sy halaall 3 laY alad) Lagladill dad giall e il palill
(Y~ W‘c‘;n.;.d\) L5eleSy EJM\ alaal

Lyt b oY) o ASull dalisy) s bl jhlae 3y il auig agd ) Aol sda Caags

O A2l 5 Al Gldal sall 33 g 5 WSl dgia 3l Jglaally o) YT e (alddl 58 51 aa (b )

ALy biall el Cppeay lalaall B la) e dandl sasd & Aul jall s & agadt of & sial)
il 8 Al

AR



sdaal) Aliia

83 g 5 Al 5 8 gy ) V) e ) g ASd) ALy a i) elal Al el Al (eSS

cinll) 2l Aleall g 40 At ol gadl) aaad o GlAT g Aldiaal) lalaal) cuinl Ll Jaladdl) ciliial sall

Jalaill 5 (38830 (e 2 de () #lisS Sl OVl gn and gen daa 8 e o jLEal B la) Jlae (& Caaigall
ALy s Ll Il Cppat g Al Hal) AAKEA] Liagd 3 jail

1A B <) gadl)

+A8IK) g B gl) cld) ¥ A ydal) ) Qi m
gl Gl adl el Aiadl QL) agdl Aduait Glul o ) dals Glla S 8
oY) o Jadl) Claad aass sl iy Lae ALy o jliall 8 ddsill

il gall g2 ARl g duia 3l il ) G Jedadl) JalE w
QS 5 B ) il s G Jalail) JalSy Ga) 8 3 sama alaia) @llin o5 of S e
DAY e Gaila JS L8l AES agd 8 Bile ()5S o S Las ciliial gall B35 g

eI e cliial gal) 8 il i) Al Ay

bl el e cilial gall 8 el ppall il aiSa Jidas ) dala ollia iS58 o
& sosiall Aalall (5 gand) e W il <l el CadISs ppaas Glly & Ly

rlaad) ol gadl)

:&JJM\&LEJSJM)M n

alaal) e JalSll 3 5l lasal g g pdiall (3Uai 5 lal 8 Cpead Gl (6 o (S e
S e i a8 ) Ll labadd) e el il ool

s i) gall A @l pdil) ae Jalaill il fa) pali w

& ) ae Jalill A8 il jind Apati 3 3 Yl alaial @llia (6 Of (Sar e

il i) e aall Jgla aaad g A a0 Jady L cciliial gall

tAinal) G R G Gl g JalY) Jujas w

VY



CnSilall @lly 8 Ly cgimall il LYY auan c Gl 5 Jlai¥) 3 5e3 058 of (Sar e
Calaall 3ad Gleas aalill & bl uiatl g Uilsa can e s eop LY ool slaall
A,

cClia) gall 33 ga Cladal cilad) sl ki 0w
DA e L laladdl Cliial sl 33 5a (pacai liadil iy ekt @llia 6K ol (S @
Badaall juleall JULY) Glaia g 48 ya

g bdal) 318 il b Jalsi w
L) bl aladial Jia ca bl 5 la) colpitl Juadl JalS5 8 alaia) cllia ()5S 8 o
) 5 Jandaddl) aadl e lilaal) oIS a8 )

cobiall Ji gl 2l el s g il Jal agd Glacal lead) Jilaill 5 Can ) <l sl 28 ) a3
Al ol AU a5l J bl &yl e g eclinnl sall 5 g g A4l 5 i glly ol YD 3 Al ALY
L B sy 4,4 B ol Lo s Lulday) o laal) haldie 50 il g8 L i S

" Lyl

VY



séad) A

?@ﬂ L I NGITEN coalb )l dnag ‘55 Al :\.:\.\L.'IA.\‘}“ @JL&A\ ka3l :“.;mﬁ\ A ol oda gl
sl 5 dia I Jslaadly ol VI Cland e paa ) sda A a liall aladl ¢laY) o la T i
Ay ao jliiall 35 8 Ay s ibiaas IS )5 oLl Jaladal) clbual sall 53 ga Glaia s

14 i) daa)

Jilas OV (e ALY o i) Hlalia 5 1) Jlae 8 4y ylail) cl sadl) 2l A 8 4yl 38 it
(lial gall 33 a5 AuaKAl) 5 duia 3 il gall oy Jalal) (Ll g (Al 5 < gl culdl jasy A el Gl
lial gall & il il e o gl s Aol (S LS sana dee JhT5 alin s obai oSy
(bl 31 Jlae o bl A 4y ks Cllgas) 58 ¢ Ml s laY) e

Al AaaY)

(lial gall 3l i) ge Jalaill Alad Clias) il Galiy g 5 paall (3l 30 Gauad A G
Dem DA Ga elld N A8l ) ) (s3A) 5 e jleall da Alee g 55 Ayl 02 w05 G Sy
) il et Sy ccilial sall 33 sa el Ciliagil jinl okt g cgiaadl Cal YTy aniil) 5 Jlasyl)
il 50 8 yedas )5y Sl MKl it s ASl) ALY o liall el and 8 ags Ala) dglec
Al

aokial Hhlae Y Aukill g g kil Jaall 8 Ad daalueS Lul ol o2 dpaal 50 dlag

Al ALY i) (Bl 3 Ll Samis a il 510) il jles sk b aeas Laa il

okl e

¢



-éua) dind

b OV AS a8 el e Sl iy a il jlalaa s ylal 1" Jsa ) Al pal) Al J gl

o obie 3 il gall 83 g5 RS 5 A 3 U ghaally ol 3N Cp Alalgiall el il agd ) Al al) s
Jalal) LK (AalKalf ¢ e o) ) pan) lead Julas Jia sadae (il ga 5 Ul ABLY) (o ety oLl
DS LS a il el e ciliial gall 8 el yunill il cclioal gall 33 s g oSl 5 < gl) il s G
Juai¥) 33 (A ALaYL el punll pe Jalaill g g g piall 3lai 3513 Jie dglee il ga e Al )l
Ayl g 55 Aaall Gl A Gl gadl) aaad ) ALY Caags Agieall ) 3R (el
L (Bl B el o g Sl AaliaY) a bl lalaae 5l LA liegd (a8 peas il

o=t
oAbl Adaa B o)) o sl ALa) o Ldal) i 50y il g Le t st Sl Ul sl

1Y) S AN J) sl
ol sl gl 8 Cliual pall 535m 5 RIS 5 Aia ) gl BN S5 RS
oab )l dae b alall Ll
A o AN ) el
JS A Sl Aplay) g sliall elal e cliial sall 8 il puadll 55 Jilas Sy aS o
o se8a s ol 5
PN o Al ) paad)
e A Ll o liie Bl (B Baae &l e dia 3l Jglaall ol 3V g oS o

foab

Vo



uasl) Cilaa|

e A a bl elal o A4Sl 4Ly a Ll Hhalaa s )la) i CaS agh ) Canll 138 Caagy
e o gl Taluy 5 ¢ jliiall AaS g ol Gl Jalat Ganall J sl A0 gaad) Ay al) ASLaall ¢yl )
(bl 5l i o g LS il gal) 33 g 5 S 5 ) il g g bl JalSS

& il 3l 5 )la) BeliS a5 o1aY) e ciliial sal)

ASlaall ¢y M Aae & oY) e AaSl) ALY o liall yhalae s jla) il aniy agd: e ) Ciagd)
A3 sraall 4yl

de Al Cilaay
Lol e 8 oLl a8 AAISE 8 gl ld) el ol Jalas -
ALY s jliall b cliial sall 53 g 5 CadSill g gl il s g Jalaill JalSE AUl -
Lokl Anae (Bl (8 A0Sl ALy g jliall el e bl gall (& ol ) il s -
Al oY1 e W il g e g il 3lai 3 )y BeliS Jlas -
ALY V) e b il g cliial sall (8 @ puaill ae Jaladll i) yiad ddled apii -
Al ALy a el el Cppendl asbiad JalaS dgimall il I (s Ganiill 5 Juai¥) 335 -

bl A 8
Al e ot 5 Al 5o 5 "Jalas" e Aol 5 Jladly T Can 5 ) S0l yulaally e 8l Calaa Y o 3k

s s g Laa canilly o= gaim gl anaiiy Canall o 5al ALea il Calaal (it S Ay plaall Canl
il Al all Al

V1



sdaand) clua 8

-

il dpeni ) A Al
o34 elal 5 ApSd) ApLay) ay jliall lalaa B o) cp dilian) AV Cld 4 gine A8Me 22 g3 (H )

o e gl

e A Gl i)
el g Al 5 gl ) jasY Ay Hdall ) Jalad G Ailian) AV €13 4 sixse A8Dle 2a 53 (HY)
okl Ade (g g pdall
85 Al 5 A 3l il sadl G Jdadll S5 (g dilaa) AV G 4 5ime A8Dle 2a 55 (HY)
Lol (8 Al ALy Ll elal g cilial gall
aokia) el e cliial sl b ol sl s o dilias) AV I3 4 giee A a5 (HY)
Lokl Anae (8 Al 4plasy)

ARY



r&al) i gal

dSi g il el o Sl bl a jliie (& Shalaall 5l il dul jn e zasall 1 S,
O dsia la) s lia 813 et 8 ) Basaall ala¥) 5 BN agd ) A all Caagh | Jaaia
& il ool g LS el ay lie A i) 35

raie S pand W ey Lo (Dl ppaiall (e de siie A sane o g sall) dalady (@l 11 (8
Dbl 5 lal g B Ay WSy O 3 seill (Sl pal) A e i o (S iS5 el JS
A Sl (e ) 23 saill e gy WS o 5 il ool e i ) ol sall g Sl el g lie S
DAY e cuila IS 50 AaS Jalat e Les ¢ i S

ke b L) 5 oY Sy oS Al Jal sall cBlelds ) phill YA e 23 saill ) LS
b g Bl 1 5] 73 gl 138 rind (A ole JS ¢ 5 il elal Cpenil Gl (65 () S o)
3 ils 48] Waee Ugd (il ey Lae o) il i (g e i) Gand 5 Jualiil) 5 50l ol
£l Jalall oY) oSS el ay jliia i lalall

<

YA



rEad) dnga

imie ol pn T A g i Pind) a4 (S e 305 il B 3 il gl
saalalf th]\ujcg.mb\ds.ﬁudsz\@\ \.AAM%CL\:\;‘DUJ‘ C.-A}A)ALAS&Q.AQ.A

Gagd) Adul o
o Sl L) i) i 5 0Y agh L)) g s me o Gl Adiny
Lokl A

bl 510l Aasi jall el slal) agdl Ao Laia ) Al s S Gl Cald) S5l o

Gl meia 0
ALl sl (bl 5 bl Jalal Ualivin) Bgie daaldl sading o
N1 e Sl s lal 5l agdl aaalie s iyl Gudad e Caad) S e

) adl i) o
A

& il (5 e Aol 5 lal el il Sl gl 4 sill 14 =i o

s uand) 834 °
AL g i R 05 Rl alin] (s s € gt ) i s
_Mﬁw Ly &) é‘)b..l ‘;GLA:’AayL’ @w‘ éw\ ( ;.a;ﬁ._, M” ) &_aL:l:u]\ ( L\l;.lﬁ it Craaamy ““ °

a3l @Y e
Aty 858 JOIA Basse AL o llie o S 0 S e Aia) B8 Sl aky

_'B‘)ﬁ.‘\c&)\M&LQ\J&&\}Q\J}M\MQ!M\M °

Tl Jaladig pax Gk @
bl Adan) g3 L) pea Gaaldl adig o
31 Jsn ALl (55 () Josnan sl Al ol S 5 il S bl Jolas 5y o
Ay g liall 3 halad)

Y4



PO P W

S il sl

L jritase 1)l 8!

s UL a5 aan i
S5 syl Jyadl

zoasal

Sl oloae) (o Canal) sV JSG

cobiall halie b la) Julads agd & Lllad it sl ol Lgagy 3l 5 sadinall dpmgiall of Canlil) o 55y
Jalis et i (8 Apad V) (e Cuny el o i Al clalisial) JA e L ombl) dinne 8 AsLiy)
s Ggulai () dus ¢ elaial¥ly (A Gludl GlLiSiu) Lyl e sill 5 2l bl Jidas ) iy
038 glal Cpmand ¢ Ul 5 AALEY) a jliial) i Jelall Jalaill 5 agdll 3y a3 8 agen o Sy Apngiall

Lo Adagi yall Hlalaall il 5 o il



s Aailasal) Al all

g s Al 5 Alia dsa s yeday 138 5 cplasall Auljall ) Y (bl Apae jlasl S e
ALy a bl el s ylal leid) Caadl)

Ll Lpaal om Lee cdipaal) A 4lay) il sall e 585l 555 e ) Galdl) 35
ALY g el il Apalay) g Al

Gk Sl aead (pfialll Jgea ol A s (bl dae () i) JLEAY) jeda) o
ool o el cciUaadall JMA (e @lld il o) g (Al

JS& ALl pen (A sl Las ¢cpfialll Jgus J g g Adlaie Al Al dige a5y Smi o
el s 5o

dlas 35 i o 2S5 Lae A8MAY) julaall o yiad 5 laal) 2l o ) Galll july o
) 8 (S Ll (35 5 Aald )

MR L 3l oy Lo AgLESY) 50y Bl 8 CLENAY o) sl ¢ smge sl gl
slaa) adinal g Jelall 5 ualll

s (uSey 138 5 il Al acal Sl 8 ol sl i dpaal ) Caldl ) W
sl all o 30 aeall 5 S gal apaiil Al

Glanall G358 e sty Gl cilalial Al e Adaall 3l sall 358 Gl o
A s pall A sall 5

pran Al o i o AUy o s pdall (Al pad) Jiiadl) (Rl Anse JLis) ek e
A gl Ay yal) ASLeall 3 A0S ALY o jliiall (e 2l @l Jaiil il

il AL 5 ol Al Bl A g el Al Jid Apanl il on e

¢ g V) Alall 3l 58 Caaiat s Alanal) Al all daaal julaall oda yelad ¢ yaly Hl Anae Lidly
Ll 5 ea ) sal) AEMAYT ¢ e )

Y)Y



Yy

18 9 ial) Jalada



ol Al (g Y LYY 1 A Jaaadl

Yy



Y¢

Bl WY ABLad) el yal)



Yo



:&U.d\

A0 ¢ e liall Sl & jhadll 5ol il shes aUai elis 5 aanad s oali ol sa 81 1 sal) )
dadia 3 )gdie pe dtuabe Al ¢ Aukl 23 sl 8 4 el Gleliall daladl &l al)
LY Ve ) A

b Cany alad) el b AV 5 510) 8 a3l 5 JUaaY 6 5l0) Cla il ;s Jie e Y
Sgaall - ol daala zopelill (& privalall Jabeall ) & gl 3aled J lillaia (e ¢3S adia
Yo d Al g Al bl jall )

Al @kl g pha 1 halaall 5y g a1 2 gene dena I hle ;aaidl 2e Y
Yoo A5l Aaals - dnigl) S Gl g Llal) bl pall o ghat S jar M) adadl)

:JsY) Jsaall Gaa tohlaal By el i) Jane QalEll ae (IO llae ccan E
) Aaala a0 sle s ALaBY o lall IS a5 510 Bk Yl 5 il i
YA

4 paal) bl pall ca aall dgma  Hladll 8l Caugr T g e U il 1 s 1 anall 0
Yoor il

¥l



Yv



